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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACC-}ES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstraces financeiras anexas de Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila
Galé (0 0IC), gerido pela VILA GALE GEST - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrios,
S.A., que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2020 (que evidencia um total de 69.233,69
milhares de euros e um total de capital do fundo de 61.929,96 milhares de euros, incluindo um
resultado liquido negativo de 9.216,88 milhares de euros, a demonstragao dos resultados e a

demonstracio dos fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragbes
financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posi¢do financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila
Galé, gerido pela VILA GALE GEST - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento imobiliarios, S.A. em
31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela
data de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de
investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na sec¢ao Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstrages financeiras abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da
lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.
Enfase

Conforme referido na nota 15 do anexo as demonstracdes financeiras, a administracdo da sociedade
gestora tem vindo a acompanhar o surto associado a8 COVID-19, e a implementar um plano de
contingéncia que permita assegurar o regular funcionamento das operacdes.

A nossa opinido ndo é modificada em relagdo a esta matéria.

Matérias relevantes de auditoria

As matérias relevantes de auditoria s30 as que, no nosso julgamento profissional, tiveram maior
importéancia na auditoria das demonstracdes financeiras do ano corrente. Essas matérias foram

Telefone: +351 213 182 720 | Email: info@pkf.pt | www.pkf.pt
PKF & Associados, SROC, Lda. | Edificio Atrium Saldanha, Praga Duque de Saldanha, n.21,4.2¢He O | 1050-094 Lisboa |
Contribuinte n.2 504 046 683 | Capital Social €50.000 | Inscrita na OROC sob o n.2 152 e na C(MVM sob o n.2 20161462
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consideradas no contexto da auditoria das demonstrag@es financeiras como um todo, e na formacdo da
opinido, e ndo emitimos uma opinido separada sobre essas matérias.

No dmbito do processo de identificagdo e avaliagdo de riscos de distor¢ao material ao nivel das
demonstracdes financeiras, identificdmos como matéria relevante de auditoria a rubrica de Ativos
Imobilidrios, quer pela relevancia do seu valor, quer pela especificidade das leis e regulamentos
aplicaveis.

Matéria relevante de auditoria o Procedimentos de're_sposta aos riscos

Ativos imobilidrios

A rubrica de Ativos Imobilidrios inclui Os procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

diversos iméveis, os quais sdo valorizados | - obtengdo dos relatérios de avaliagdo efetuados no ano de

pela média simples dos valores atribuidos | 2020, por peritos independentes registados na CMVM;

por dois peritos avaliadores registados na | - confirmagdo do cumprimento do requisito da

CMVM, cuijas avaliagdes devem ter periodicidade dos relatorios de avaliagdo previsto no artigo

periodicidade minima anual, em 1442 da Lei n.2 16/2015, de 24 de fevereiro;

cumprimento com o disposto no artigo - confirmagdo de que o valor contabilistico, por imovel,

1442 da Lei n.2 16/2015, de 24 de corresponde a média simples das duas avaliagdes;

fevereiro. - confirmac3o de que o valor das avaliagGes, por imével,
n3o difere entre si em mais de 20%, por referéncia ao
menor valor.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagdo pelas demonstra¢des financeiras
O érgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posico financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites e Portugal para os fundos de investimento imobilidrio;

- elaboracdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares;

- criacdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparac¢do de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou a erro;

- adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliacdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as
matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgdo de fiscalizagdo é responsavel pela supervisao do processo de preparagao e divulgacdo da
informacédo financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrages financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as demonstrag¢des financeiras
como um todo estio isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério
onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel ¢ um nivel elevado de seguranca mas ndo é uma
garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorgdo material
quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisbes econdmicas dos
utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

2 | PKF.60.03
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- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa apinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do material devido a fraude é maior do que
o risco de ndo detetar uma distor¢io material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposi¢do ao controlo interno;

- obtemos uma compreens3o do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno do OIC;

- avaliamos a adequagio das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulga¢des feitas pelo 6rgao de gestdo;

- concluimos sobre a apropria¢do do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e,
com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
acontecimentos ou condicdes que possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC
para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas

“atividades; ' -

- avaliamos a apresentacio, estrutura e contetdo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transac8es e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagdo, incluindo o érgdo de fiscalizagdo, entre outros
assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria;

- das matérias que comunicamos aos encarregados da governagdo, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da
entidade gestora do OIC, determinamos as que foram as mais importantes na auditoria das
demonstraces financeiras do ano corrente e que sdo as matérias relevantes de auditoria.
Descrevemos essas matérias no nosso relatdrio, exceto quando a lei ou regulamento proibir a sua
divulgacdo publica;

- declaramos ao 6rgdo de fiscalizagio da entidade gestora que cumprimos os requisitos éticos
relevantes relativos 3 independéncia e comunicamos todos os relacionamentos e outras matérias
que possam ser percecionadas COMo ameagas a Nossa independéncia e, quando aplicavel, as
respetivas salvaguardas.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéncia da informagdo constante do
relatdrio de gestdo com as demonstracdes financeirase a prondincia sobre as matérias previstas no n.° 3
do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatdrio de gestdo

Dando cumprimento ao disposto na alinea e) do n.2 3 do artigo 451.2 do Caodigo das Sociedades
Comerciais, somos de parecer que o relatério de gestdo foi preparado de acordo com 0s requisitos
legais e regulamentares aplicdveis em vigor, a informagao nele constante é concordante com as
demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciagdo sobre a Entidade,
nio identificdmos incorregGes materiais.
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Sobre os elementos adicionais previstos no artigo 10.2 do Regulamento (UE) n.2 537/2014

Dando cumprimento ao artigo 10.2 do Regulamento (UE) n.2 537/2014 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 16 de abril de 2014, e para além das matérias relevantes de auditoria acima indicadas,
relatamos ainda o seguinte:

- Fomos nomeados auditores Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé pela primeira vez
em 15 de dezembro de 2016.

- 0 6rgdo de gestdo confirmou-nos que ndo tem conhecimento da ocorréncia de qualquer fraude ou
suspeita de fraude com efeito material nas demonstragdes financeiras. No planeamento e execugdo
da nossa auditoria de acordo com as ISA mantivemos o ceticismo profissional e concebemos
procedimentos de auditoria para responder a possibilidade de distor¢do material das demonstracdes
financeiras devido a fraude. Em resultado do nosso trabalho ndo identificdmos qualquer distor¢do
material nas demonstragdes financeiras devido a fraude.

- Confirmamos que a opinido de auditoria que emitimos € consistente com o relatdrio adicional que
preparamos e entregamos ao 6rgao de fiscalizagdo da Entidade gestora em 16 de marco de 2021.

- Declaramos que ndo prestamos quaisquer servigos proibidos nos termos do n.2 8 do artigo 77.2 do
Estatuto da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e que mantivemos a nossa independéncia face
ao OIC durante a realiza¢do da auditoria.

Sobre as matérias previstas no n.? 8 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo

Nos termos do n.2 8 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.2 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- 0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados definidas
no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliagio efetuada pela entidade responsavel pela gestdo dos ativos e passivos do
organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negocia¢do multilateral e aos ativos
imobiliarios;

- 0 controlo das operagdes com as entidades referidas no n.2 1 do artigo 147.2 do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

- 0 cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivose o
cumprimento do dever previsto no n.2 7 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;

- O controlo das operacdes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociagdo
multilateral;

O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participagao;
- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nio financeiros, quando aplicavel.
Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situagdes materiais a relatar.
Lishoa, 1‘6 de rnar]'g\;}o de 2|021
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