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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo Especial de Investimento Imobiliario
Fechado Vila Galé (o OIC), gerido pela VILA GALE GEST — SGOIC, S.A., que compreendem o balan¢o em
31 de dezembro de 2022 (que evidencia um total de 69.301,17 milhares de euros e um total de capital
proprio de 68.125,53 milhares de euros, incluindo um resultado liquido de 5.676,48 milhares de euros),
a demonstragdo dos resultados e a demonstragao dos fluxos monetérios relativas ao ano findo naquela
data, e o anexo as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada,
em todos os aspetos materiais, a posigo financeira do Fundo Especial de Investimento Imobilidrio
Fechado Vila Galé, gerido pela VILA GALE GEST — SGOIC, S.A., em 31 de dezembro de 2022 e o seu
desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de investimento
imobilidrio.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagGes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na secgao Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragGes financeiras abaixo. Somas inde pendentes do OIC nos termos da lei e
cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cddigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais

de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinizo.

Responsabilidades do érgdo de gestdo e do érgio de fiscalizagdo pelas demonstragdes financeiras

O orgdo de gestdo da Entidade gestora é responsavel pela:

— preparacdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriadaa
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os Organismos de investimentos

imobilidrios;
- elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicdveis;

- criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagio de
demanstra¢8es financeiras isentas de distorcdo material devido a fraude ou a erro;

Telefone: +351 213 182 720 | Email: info@pkf.pt | www.pkf.pt
PKF & Associados, SROC, Lda. | Avenida 5 de Outubro, n.2 124, 7.2 Piso | 1050-061 Lisboa | Contribuinte n.2 504 046 683 | Capital

Social €46.900 | Inscrita na OROC sob o n.2 152 e na CMVM sob o n.2 20161462

A PKF & Associades, SROC, Lda. &€ membro da PKF International Limited, uma rede de sociedades legalmente independentes, a qual nio aceita
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- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

- avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicével, as
matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0 6rgdo de fiscalizagdo da Entidade gestora é responsével pela supervisdo do processo de preparacio e
divulgagdo da informag3o financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobre se as demonstracGes financeiras
como um todo estdo isentas de distorgGes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério
onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma
garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma distor¢io material
quando exista. As distor¢des podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se,
isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos
utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das demonstracdes financeiras, devido a
fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses
riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base
para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que
o risco de ndo detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagdo, omissGes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicdo ao controlo interno;

~ obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade gestora do OIC;

- avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo érgdo de gestdo;

- concluimos sobre a apropriag&o do uso, pelo érgdo de gestdo da Entidade gestora do OIC, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigBes que possam suscitar dividas significativas
sobre a capacidade do OIC para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma
incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar
a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até 3 data do nosso
relatdrio. Porém, acontecimentos ou condicdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas

atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras, incluindo as
divulgag@es, e se essas demonstracdes financeiras representam as transagdes e acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentacdo apropriada;

- comunicamos com os encarregados da governagao, incluindo o érgdo de fiscalizagdo da Entidade
gestora do OIC, entre outros assuntos, 0 ambito e o calendério planeado da auditoria, e as
conclusGes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno

identificado durante a auditoria.
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A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéncia da informagdo constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras e a prontincia sobre as matérias previstas no n.2 8
do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento aos requisitos legais aplicdveis, somos de parecer que o relatério de gestso foi
preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicdveis em vigor e a informag3o nele
constante é coerente com as demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e
a apreciagao sobre o OIC, ndo identificamos incorreges materiais.

Sobre as matérias previstas no n.2 8 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento

Coletivo

Nos termos do n.2 8 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado

pela Lei n.2 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicdo dos resultados definidas
no regulamento de gestdo do organismo de investimento coletivo;

- Aadequada avaliagdo efetuada pela entidade responsével pela gestdo dos ativos e passivos do

organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos financeiros
transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociac3o multilateral e aos ativos

imobilidrios;
- O controlo das operag6es com as entidades referidas no n.2 1 do artigo 147.2 do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizagdo definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.2 7 do artigo 161.2 do Regime Geral dos Organismos de

Investimento Coletivo;

- O controlo das operagGes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de negociacdo
multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscrigdo e de resgate das unidades de participago;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicével.

Sobre as matérias indicadas nio identificimos situacdes materiais a relatar.

A
Lisboa, 28 de margT)de 202’3

PKF & Associados, SROC, Lda.
Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

Representada por
José de Sousa Santos (ROC n.2 804 / CMVM n.2 20160434)
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