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INTRODUCAD

0 presente relatirio & contas visa a apresentacdo das contas da Vila Galé Gest referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

As demonstracdes financeiras da sociedade foram preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Contabilidade (NIC/IFRS), tal como adotadas na Unifio Europeia.

ENQUADRAMENTO ECONOMICO

De acordo com o Relatério sobre a Situagio Econdmica Mundial e Previsdes de 2022 das
Macbes Unidas, o PIB agregado das economias dos Estados-membros da Unido Europeia
cresced 4, 7% em 2021, prevendo-se gue em 2022 o cescimento ascenda a 3,9%.

A recuperacdo econdmica mundial esta dependente de um equilibrio delicado entre potenciais
novas vagas da pandemia da covid-19, desafios persistentes dentro do mercado de trabalho,
problemas e quebras das cadeias de abastecimento e pressdes inflacionistas gue continuam a

aumentar,

A economia mundial, depois de uma contracio global de 3,4% em 2020 & uma expansao de
5,5% em 2021 - a taxa de crescimento mais alta dos Gitimos 40 anos — estima-se gue cresca
4% em 2022 e 3,5% em 2023.

Ainda assim, o Relatério sobre a Situagdo Econdmica Mundial e Previsies das Nages Unidas
destaca o crescimento das desigualdades denbro & entre palses, tal como da pobreza, o que
que Invisbilizard a concretizaclo do primeiro Objetivo de Desenvoivimento Sustentivel
{(Erradicacio da Pobreza) até 2030,

Em 2021, verificou-se um crescimento das economlas dos paises do continente europeu,
devido & introduclo gradual de medidas de contengBo da propagagdo da ocovid-19, &
continuaclo de politicas macroecondmicas com o objetivo de estimular a economia e a forte
recuperacio nos principais destinos para a exportagdo dos produtos produzidos na UE (tals
como & China ¢ os Estados Unidos).
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Mo primeiro semestre de 2021, o desempenho econdmico da regido evropela excedeu as
expetativas dos analistas, com o consumo a aumentar a medida gue as familias comegaram a

gastar as poupancas acumuladas durante o ano anterior.

Também a reabertura do setor dos servigos e o levantamento das restrices 4 mobilidade
intracomunitaria tiveram um papel preponderante na recuperagio economica, especialmente
da Greécia, de Itdlia, e de Espanha cujos setores turisticos representam um peso significativo

das suas contas intemas.

Nio obstante, a Europa enfrentou dificuldades significativas no segundo semestre de 2021.4
industria manufatureira fol gravemente afetada por ruturas nas cadelas de abastecimento,
devido & escassez de contentores de transporte maritimeo e & limitagio das capacidades nas
portos asidticos,

0 sector automdvel (de importncia crucial para a Alemanha, a maior economia a nivel
europeu) fol forcado a reduzir & producldo de velculos, perante a escassez mundial de
semicondutores. Adicionalmente, muitas inddstrias e o setor dos servicos depararam-se com
escassez de trabalhadores em grande escala.

Mals recentemente, perante o aumento significativo dos niomeros de infetados, a reintrodugdo
de medidas de contencdo & pandemia esta a prejudicar as economias e, em particular, o setor
turistico e do lazer, 1 a inflacSo dos pregos para os consumidores acelerou acentuadamentes
na segunda metade de 2021, ultrapassando largamente o objetive do Banco Central Europau
de a limitar aos 2%. Este aumento deve-se essencialmente ao aumento dos custos das
matérias-primas e da energla, e as perturbacies persistentes dentro das virias cadeias de
abastecimento.

& despesa aumentou acentuadamente a divida piblica em varios paises suropeus, muito além
dos limites estabelecidos pelo Pacto de Estabilidade e Cresciméento (PEC) pars of membros da
UE, mas ¢ esperado que a consolidagio fiscal tenha infcio em 2022,

Relativamente & politica monetaria, na sequéndia da promulgacio de esquemas macigos de
apoio & liquidez, espera-se gue os bancos centrais na Europa comecem a normalizar
gradualmente a economia e que a compra de ativos comeoe a diminuir 18 no inicio de 2022,

ECONOMIA NACIONAL

Apds a diminuicio histdrica de B,4% do PIB em 2020, ano profundamente afetado pelos efeitos
adversos da pandemia de COVID-19, no conjunto do ano 2021, o PIB registou um cresciments
de 4,9% em volume, o mais elevado desde 19390.
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A procura interna apresentou um contributo positivo expressivo para a variag8o do PIB, apas
ter sido significativamente negativo em 2020, verificando-se uma recuperagio do consumo
privade & do Investimento. O contributo da procura externa liquida foi bastante menos
negativo em 2021, tendo-se registado crescimentos significativos das importaghes e das
exportaches de bens e de servigos.

Mo gue respeita ap emprego, de acordo com dados provisorios do INE, Portugal registou em
dezembro a taxa de desemprego mais baixa dos Gltimos 19 anos. O indicador caiu para 5,9%,
menos 1,0 p.p. face ao més homdlogo.

PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS E ATIVIDADE

A Sociedade foi constitulida em 03 de agosto de 1993, tendo por objetivo a administracio,
gestdo e representacdo de fundos de investimento imobilidrios.

0 exercicio de 2021 representou para a Vila Galé Gest - SGOIC, 5.4, o vigésimo oitave ang
de atividade, exclusivamente preenchida com a gestdo do Fundo de Investiments Imabilidrio

Fechado Vila Galé.

Mo decorrer do presente exercicio, a Vile Galé Gest procedeu & venda do escritdrio da
sociedade, a fragdo 112 C do Edificio de escritdrios do Campa Grande 28, em Lisboa, e adquiriu
novas Instalagles no Edificio Vila Galé, em Oeiras, onde funciona agora a sede social da
Empresa.

FUNDO VILA GALE

0 Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé apresentou em 31 de dezembro de
2021 um Resultado Liguido de 519 079 Euros & um VLGF {(Valor Liquido Global do Fundo) de
62 449 040 Euros.

O Resultado Liquido do Fundo, resulta de ajustamentos ao valor de mercado dos imaveis,
provenlentes da diferenca entre o média dos valores das avaliagies e o custo de aguisicio dos

MHESMoS.

O Fundo Vila Galé teve a seguinte evolucdo, em termos de valorizagdo, nos Ultimos 5 anos:
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& Sociedade ndo adquiriu agbes proprias no decorrer do exercicio. . r‘}/‘/



NEGOCIOS ENTRE A SOCIEDADE E OS5 GESTORES

Ao longo do exercicio, ndo ocorreram negocios entre a sociedade e os gestones, aspebo alids
limitado pelas normas prudencials aplicévels a sociedade,

SITUACAD PERANTE O ESTADO E SEGURANCA SOCIAL

Em observacio do Decreto-lei 54380, de 7 de novembro, informamos gue ndo existem
dividas em mora ao Estado e Outros entes piblicos, nem a Empresa é devedora de qualquer
divida vencida a Seguranga Social.

PERSPETIVAS FUTURAS

Em termos de evolugho dests sociedade gestora prevé-se que 5 sus atividade continue a ser
integralmente absorvida pela gestdo do dnico Fundo sobre o qual &, desde 1995, responsdvel.

FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO PERIODO

Apesar de ainda ndo ser possivel antever, a esta data, o impacto efetivo do conflito armado
entre a Rissia e a Ucrdnia, € provével que o mesme venha a ter repercussbes sobre a atividade
da Sociedade e do fundo sob gestio, através de um forte aumento do prego de um conjunto
de matérias-primas a nivel giobal e dos eventuals Impactos no crescimento econdmico
mundial.

0 Conselho de Administracio da Sociedade Gestora esta ativamente a monitorizar esta
situacdo e, apesar da imprevisibilidade da mesma a esta data, considera gue nao impacta as
demonstracies financeiras da Sociedade do exercicio findo em 31 de dezrembro de 2021,




D5 membros do Conselho de Administracho da Empresa, querem deixar expresso o seu
reconhecide agradecimento a todas as entidades plblicas e privadas gque, direta ou
indiretamients, tém apolado e colaborado com & nossa Sociedade e gue contribuiram para a
atividade da empresa ao longe do ano de 2021,

Agradece-se e assinala-se com particular estima, o apoio e a colaboracho dos membros da
Mesa da Assemblela-Geral, do Conselho Fiscal e Revisores Oficlals de Contas, no desempenho
das suas fungbes.,

Aos clientes, fornecedores, Instituicies financeiras e outros parceiros de negdcio, © nosso
reconhecimento pela confianga que tém depositado nas nossas atividades.
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Mo uso da competéncia legal e estatutdria, o Conselho de Administracdo da Vila Galé Gest,
S5.A. propbe a Assembleia Geral que defibere a aplicaco do resultado liquido do exercicio de
2021, no montante de 19 972 Euros, da seguinte forma:

- Resultados Transitados; 19 972 Euros

Lisboa, 02 de Margo de 2022

Conselho de Administracio

JORGE AFONSO CAMPOS REBELG DE ALMEIDA

= . .:L:A/{u =~ W

,
ANTONIO JOSE ALBINO FREIRE

Cndd Sheesrie
BEUTE ISABEL PARDAL SILVESTRE




Modelo de Governo Societario

O models de governo da Sociedade - gue compreende nomeadamente uma estrutura de
administracdo que tem a seu cargo a atividade de gestdo {Conselho de AdministracSo) & uma
estrutura de Mscalizacdo (Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas).

Tal modelo de governg, visa assegurar, com transparéncia e rigor, a separacio de fungles e
a especializacido da fiscalizagBo. A referida estrutura de administracio e fiscalizagio da Vila

Galé Gest compresnde tris drgdos:
- O Conselho de Administracdo;

= O Conselho Fiscal; e

- O Revisor Oficial de Contas.

Este models pretende alinhar of interesses da Vila Galéd Gest com os interesses dos seus
acionistas. Nessa medida, cabe a Assembleia Geral da Vila Galé Gest eleger 05 membros do
Conselho de Administracio & do Conselho Fiscal, bem como o Revisor Oficial de Contas, sob
proposta do Conselho Fiscal.

A separacao das fungies de gestdo e fiscalizacdo materializa-se no Conselho Fiscal, enguanto
drgio maximo responsavel por esta oltima.

Composicio dos Orgdos Sociais

Conselho de Administracio
JORGE AFONSO CAMPOS REEBELD DE ALMEIDA
ANTONIO JOSE ALBINO FREIRE
RUTE ISABEL PARDAL SILVESTRE

e



Conselho Fiscal:
PEDRO GASPAR FIALHO - Presidente
MAMNUEL ADRIANO DE CARVALHO MUNES - Vogal
JOAD DO PASSOD VICENTE RIBEIRO - Vogal

Revisor Oficial de Contas:

Mazars & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, SA
Representada por Paulo Jorge Damido Pereira (inscrito na ORDC com o
n?1219 e na CMVM com o n® 20161394)




Lista de aces detidas pelos membros do Conselho de Administragdo na data de encerramento
do exercicio de 2021.

- Jorge Afonso Campos Rebelo de Almelda - 37 500 agBes nominativas, no valor nominal
de 5 Euros;




& politica de remuneracdo dos membros do drgdo de administracio e fMiscalizagdo da Vila Galé
Gest, SA foi definida por forma a promover uma gest3o solida e eficaz da sociedade & na
medida considerada adequada & sua dimensBo & organizacdo Interna e & natureza, dmbito e
complexidade da sua atividade, tendo como objetivos primordiais os seguintes:

= Asgegurar gue as remuneragies definidas 530 coerentes com o modelo de governacao da
EmMpresa & gue compensam adequadamenbe o desempenho, a gqualificacio e a
responsabilidade exigida no exercicie dos cargos;

- Desincantivar a assuncio excessivia & imprudente de riscos;

- Promover o alinhamento da remuneraclo com os objetivos, a estratégla empresarial, os
valores & o8 Interesses de longo prazo da empresa, e evitar os conflitos de interesses.

1.REMUNERACAD DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRACAD

1.1. MEMBROS EXECUTIVOS E NAO INDEPENDENTES

Desde a sua constituicho que a atividade da Vila Galé Gest, SA se tem limitado & gestho e
administracdo de um Gnico fundo imobilidrio, o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Vila Galé que, por sua vez, apresenta tambeém uma atividade reduzida.

Atento este facto e, consequentemente, o ndmero limitado de horas de trabalho que a
administragdo desta Sociedade envolve, tem sido pratica ndo remunerar os- membros
executivos ndo Independentes do conselho de administracio, tantc mals gue os mesmos
acumulam o exercicio destes carges com o exerciclo de outras fungdes noutras Sociedades
relacionadas com a entidade gestora.

MEo obstante, caso se venha & verificar um acréscimo da atividade da Vila Galé Gest, 5.4, o5

referidos membros do GrgSo de administragdo poderdo vir a8 receber uma remuneragio
exclusivamente composta por uma componente fixa, de acordo com valores de mercado e
tendo em atenglo o nivel de responsabllidade despendide no exercicio dos respetivos cargas.

1.2. MEMBROS NAO EXECUTIVOS INDEPENDENTES

0 membro independente recebe uma remuneragio fixa, coerente com os valores de mercado,
qualificaclo, responsabilidade e disponibilidade, cujo montante é fixado em Assembleia Geral.

¥
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1.3. COMPENSACOES POR DESTITUICAO DE ADMINISTRADORES SEM JUSTA
CAUSA

Mo estdo previstos quaisquer acordos que determinem valonss & pagar aos administradores
executivos e ndo executivos em caso de destituigSo sem justa causa, além do previsto na lel

geral,
1.4, PLANOS DE PENSOES

Mio sdo0 assegurados gualsquer regimes complementares de pensdes ou de reforma
antecipada, complementos ou Indemnizacies.

2.TITULARES DE FUNCOES ESSENCIAIS

Tendo presente a dimensSo e complexidade da sociedade, os membros executivos ndo
independentes do conselho de administracdo acumulam as fungbes de responsaveis pelo
compliance & gestdo de riscos na sociedade, nlo sends remunerados conforme acima referide.

Caso se venha a verificar um acréscimo da atividade da Vila Galé Gest, 58 os responsivels
pelas funcies de compliance & gestdo de riscos poderdo vir & receber uma remuneracdo fixa,
compativel com o exercicio dessas fungBes,

3. REMUNERAGCAO DO CONSELHO FISCAL E DA SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS (SROC)

O consalho fiscal recebe uma remuneracio fixa, coerente com os valores de mercado, com as
caracteristicas da fungio desempenhada e com a dimensdo e complexidade da atividade da
sociedade, a fixar por defiberagdo da Assembleia Geral,

A sociedade de revisores oficiais de contas recebe uma remuneracao fixa, de acordo com o
contrato de prestacho de servigos celebrado para o mandato em curso, & qual esta em linha
com os valores praticadas no mercado.

4. COMITE DE REMUNERAGOES

A Vila Galé Gest, SA, nfa constibuird comité de remuneraches tendo em conta 8 sua dimenssa,
o nimers de colaboradores & a sua organizacio interna, designadamente a composiclo dos
@rgdos de administragéo e de fiscalizagdo, cujo nimero de membros é reduzido,




5. APROVACAD, REVISADO E ACOMPANHAMENTO DA POLITICA DE
REMUNERACAD

A politica de remuneracio ¢ aprovada em assembleia geral da sociedade, competindo ao drgio
de fiscalizagio aprovar e rever periodicamente os principios gerais da politica de remuneracio,
sendo responsavel pela fiscalizagdo da sua implementagio.

A Implementacio da politica de remuneracho & sujeita anualmente a uma andlise inberna,
centralizada e independente, para validacio do cumprimento da politica e dos procedimentos
adotados pelo drodo de fiscalizacdo.

6. PUBLICACAO, COMUNICACAD E ENTRADA EM VIGOR

Apts aprovacio, a politica de remuneracdo sera divulgada internamente, publicada no sitio da
internet da Vila Galé, SA (empresa mae do Grupo) e comunicada as entidades competentes.,

A presente politica de remuneracio tem aplicacho imediata, apds aprovacho.
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1. Actividade econdmica da Vila Galé Gest

A Vila Galé Gest, SA (adiante designada por Sociedade ou Vila Galé Gest) € uma socedade
andénima, com sede no Edificio Vila Galé, Alameda Bonifacio Lazaro Lozano, 9, 2780-125

Oelras, constituida em 03 de Agosto de 1993.

O seu objete social & & administragdo, gestdo e representacdo de fundos de investimento
imobilidrio.

A Socledade Gestora rege-se pela Lel n? 162015, de 24 de feverelm, alterado pelos Decratos-
Lels n.os 12472015, de 7 de julho, & 77/2017, de 30 de junho, pela Lel n.® 10472017, de 30
de agosto, pelo Decreto-Lei n.® S6/2018, de 9 de julho, pela Lei n.® 35/2018, de 20 de julho,
pelo Decreto-Lel n.o 1442019, de 23 de setembro, pelas Leis n.os 25/2020, de 7 de julho,
50/2020, de 25 de agosto, e 72/2021, de 16 de sgosto, pelo Decreto-Lel n.? 109-F/2021 de 9
de dezembro e pela Lei n.? 99-4/2021, de 31 de dezembro, que define atualmente o Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletive ["RGOICT) em Portugal. Esta Lei revogou o
anterior Decreto-Lel n® 6072002, de 20 de Marcs, que por sua ver tinha sido alterado pelos
Decretos-Lei n® 252/2003, de 17 de outubro, 13/2005, de 7 de janeiro, 375-A72007, de 31 de
outubro, 211-A72008, de 3 de novembro e 71/2010, de 18 de junho que estabelecia o regime
juridico dos fundos de investimento imobilidrio. Até 31 de dezembro de 2019, a Socledade
Gestora regeu-se igualmente pelo Regime Geral das Instituigies de Crédito ¢ Sociedades
Financelras ("RGICSF”), aprovado pelo Decreto-Lel n? 298/92 de 31 de dezembro, tendo a
partir de 1 de janelmo de 2020, passado & ser supervisionada em exclusivo pela Comissio do
Mercado de Valores Mobilidrios ("CMYM™), de acordo com o Regulamento CMYM n21/2020 de

2 de feversiro.
2. Critérios valorimétricos e contabilisticos

A5 demonstragies financelras da socledade sSo preparadas de acordo com as Mormas
Internacionais de Contabilidade (NIC/IFRS), tal como adotadas na Unldo Europela.

O critério valorimétrico utilizado nas Rubricas da Demonstragdo de Resultados & do Balango
fol o custo de aquisicio.

As depreciacies intangivels e tangiveis estio contabilizadas pelos valores quée resultaram da
sua aquisicio,

o



& sociedade regista as suas despesas e receitas de acordo com o critério de especializacio dos
exercicios, sendo reconhecidas a medida gue 530 geradas, independenteamente do momento
do seu pagamento ou recebimento.

A sociedade cobra comissies ao Fundo gue gere, sendo registadas na rubrica da demonstragao
de resultados “Receitas de taxas e comissdes”,

3. Inventario da carteira de titulos

O inventario da carteira de thtulos, elaborado de acordo com o modelo aplicavel, & apresentado
mo Anexo &,

Em 31 de dezembro de 2021 ndo se encontrava qualquer titule registado no balango da
sociedade.

4. Ativos tangivels

0 mapa dos ativos tangiveis e intangiveis, elaborado de acordo com o modelo aplicidvel, é
apresentado no Anexo B,

0 mapa evidencia:

« A venda do escritdrio da sociedade, no Campo Grande 28, em Lisboa, pelo valor de

3EB3 000 euros;
« A aguisiclo das novas instalaces da VG Gest, no Edifico Vila Galé, em Oeiras, pelo
montante de 420 000 euros.

5. Calxa & saldos de calxa em bancos centrais

A rubrica é analisada como segue;

' 2021 2020
Caxa e saldos de caixa em bancos centrais
Outros depdsitos & ordem 161 940 348 B46
161 940 348 B46
6. Ativos por impostos
2021 2020

Acthios por impostos
Activos por impostos diferidos

ial
| L

32

|

Em 2021 utilizou-se a totalidade de imposto diferido resultanbe dos Prejuizos fMiscais apurados
em 2016 e 2017,

4




7. Outros Atlvas

A rubrica Dutros Ativos tefm & seguinte composigdo:

Dutros Acthvos

Despesas com encargos diferido
Outras rendas

Devedores & outras apicacies
Sector Publico Administrativo
Restantes impostos (IRC)
Dhutros
Devedores diversos
Fendimentos a receber

2021 2020
300 549

500 649

787

6131 5 707

19 0439 35 895

1 186 14 987

26 367 7 377

26 866 58 026

0 saldo das rubricas Devedores diversas & Refdimentos & receber respeita essencialmente a
comissies de gestdo e outros valores debitados ao Fundo de Investimento Imobilidro Fechado

Vila Galé, regularizados em 2022,

8. Capital Realizado

A Vila Galé Gest ¢ uma socledade andnima, com um capital social de 375 000 Euros,
totalmente subscrito e realizado, representado por 75 000 acBes, com valor nominal unitério

de 5 Euros.

A estrutura da sociedade apresenta a8 seguinbe forma:

Accionistas I i
Vila Galg, SA 150 000 0%
Jorge Rebelo de Aimeida 187 500 50%
Gongalo Rebels de Almeida 18 750 5%
Joana Bsbels de Almeida 18 750 5%
375 000 100%

9. Passivas por Impostos a Qutros Passivos

Esta rubrica & analisada como segue;




2021 2020
Credores g oubros reCUTE0S
Sector Publico Adminstratha
Retenc3o de Impostos na fonte 158 JE4
Imposto Sely 583 587
Restantes mpostas (IRC) 4 B6l
ContribuicSes Seguranca Social 786 1151
Credares diversos
Credores diversos 15 386 200 004
21 773 202 109
Encargos a pagar 3 380 4 305
25 163 206 414

Em 2020, o saldo da rubrica "Credores Diversos” respeitava essencialmente aoc sinal e reforgo
de sinal recebidos no Ambito da celebracio do contrato de promessa de compra e venda do
escritdrio da sociedade, em Lisboa, no valor de 191 500 eurds.

10. Fundos Geridos

A atividade da sociedade consiste na sdministragBo, gestdo e representacdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé, cujas demonstragtes financeiras a 31 de dezembro

de 2021 se podem resumir da seguinte forma:

2021 2020
Activg Liquido 65 BOS 414 69 223 305
Capial do Fundo 62 449 040 61 929 962
Resultade Liquido 519079 (9 216 877)
(Terceiros, Acréscimos ¢ Difedmentos - Passivo 3 359 374 7293 343

11. Despesas de Pessoal

A rubrica reflete os custos com o séu dnico colaborador @ os custos dos drgdos soclails,

nomeadamente, os do membro independents do Conselho de administragho e do Conseiho

Fiscal.

2021 2020
|Custos com Pessoal
Remuneracies

Remuneragies 05 25 400 33 600
Remuneraclies Pessoal 17 220 17 180
Encargos sabre Remuneracies B 649 100586
Sequros 149 146
Outros gastos com Pesasal 1963 1963
53 3681 62 955




12. Receitas de taxas ¢ comisshes

2021 2020
Receitas de taxas & comissies 171 515§ 173 132
171 515 173 132

A Spcedade presta servigos de gestdo e de representacdo &o Fundo de Investimento
Imabilidrio Fechada \Vile Galé, os quais em 2021 ascenderam a 171 515 Euros.

13. Dutras receitas/despesas oparacionais

A rubrica & analisada como segue:

2021 2020
Outras receitas operacionais 7 459 12 727
7 459 12 727
2021 2020
Outras despesas operacionais 11 839
il 838

A rubrica "Outras receitas operacionais™ contempla a refacturacio de despesas Incorridas pela
sociedade gestora, em nome do Fundo, da aclonista Vila Galé, SA e da Madre, SA.

Por sua vez, o saldo da rubrica "Outras despesas operacionals” respeita essencialmente: (i) ao
reconheciments da menos valia contabilistica da venda do escribdrio de Lisboaa, e (i) ao

acréscimo do custo de IMI associado &s novas instalacies da sociedade.

i4. Dutras despesas administrativas

2021 2020
Cutras despesas adminstrativas BS5 051 111 988
g5 851 111 S8E

Esta rubrica integra as despesas gerais da sociedade gestora, com os fornecimentos e servigos

inerentes & sua actividade, incluindo a prestacio de servigos contabilisticos, administrativos,
juridicos e técnicos, os honordrios de revisdo oficial de contas e a renda do programa

informatico de gestdo de carteiras.

0 decréscimo da rubrica, deve-se essenclalmente:

= A reducdo da renda do programa informético de gestdo de carteiras, gue & atualizada
anualmante em fungdo do VLGF;




« A redugdo dos honordrios da prestaclo de servigos técnicos e juridicos, revistos no
final de 2020, em consideracdo a diminuigdo da atividade desenvoivida,

« A reduclo de despesas incorridas em nome de outros, que foram posteriormente
refacturadas (Mota 13).

15, Imposto sobre o rendimento

0 Imposto sobre o rendimente em 2021 & nos Gitimos 5 anaos, tem a seguinte composigio:

A Imposto Pag. por conla & Imposto a
no
reta r r
2021 4 861 4 B61
2020 180 363 -183
2019 452 1140 -688
2018 4 741 656 4 0BS
| 2017 ] 1078 -1 078

16. Outras informagies relevantes

A Vila Galé Gest, sociedade gestora do Fundo de ITnvestimento Imobllidrio Fechado Vila Galé,
prestou uma garantia bancéria & primeira solicitagdo, no valor de 158 528 Eurcs, por conta do
Fundo de Investimento Imobllidrio Fechado Vila Galé, a favor da Camara Municipa! de Sintra,
para garantir a execucdo do arruamaento de acesso ao Terreno para construg3o, na Varzea de
Sintra, do qual o Fundo é proprietario.

Em 27 de novernbro de 2020 a Vila Galé Gest foi notificada de um Processo de Contraordenacio
pela Camara Municipal de Cascais, tendo apresentado & correspondente defesa em 14 de
dezembro de 2020, Face ao teor do processo, & conviccio da Vila Galé Gest que n3o existird
Anus e, a existir, serd pela aplicacho de coima pelo montante minimo, motivo pelo qual ndo
fol constituida qualguer provis3o.

i17. Eventos relevantes ou subsequentes

MNa sequéncia das medidas decretadas palo Governa no dmbite da Covidl9 e que obrigaram a
um segundo confinamento geral, & Vila Galé Gest implementou um plano de resposta com o
objetivo de manter o normal funcionamento & desenvolvimento da sua atividade e a
continuidade das suas operaches.

Com base nas noticias recentes, com o plano de vacinacd3o implementado em Portugal e
evolucdo da pandemia, estima-se que & suposta imunidade de grupo seja atingida em breve
g que nessa data se possa retomar a normalidade da atividade econdmica.

Adicionalmente e apesar de ainda nfio ser possivel antever, a esta data, o impacto efetiva do

conflito armado entre a Rissia e a Ucrania, & provavel que o mesmo venha a ter repencussies /
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sobre a atividade da Sociedade e do fundo sob gest3o, através de um forte aumento do prego
de um conjunto de matérias-primas a8 nivel global & dos eventuais Impactos RO crescimento

econgmico mundial,

O Conselhvo de Administracio da Sociedade Gestora estd ativamente a monitorizar esta
situacdo e, apesar da imprevisibilidede da mesma a esta data, considera que nd3o IMpacta as
demonstragBes financeiras da Sociedade do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.




Valor Walor Valor Wakor
Naturaza & éspécie dos titulos Quantidacde de D de
nominal | Aguisicio | Cotacdo | Balango

A TITULDS - NEGOCIACAD

Titulos de rendimentos fixo-emitidos por
residentes

De divida piblica portuguesa

D& outros emissores publicos nacionaés
- A curto prazo

- A madio & longa prazos

De gubros residentes

= A -curto prazo

= A médio & longo prazos

Do rendimento fixo-emitidos por ndo residentes
D emissores plblicss egtrangsiros

= & curto prazo

= A meddio e longo prazos

De grganismes financeiros internaclionads
De gutros ndo residentes

Valores da rendimento varidwel
Emitidos por residentes

= Accles

- Quaotas

= Thulos de participagSo

- Unédades e participhclo
= Dutros valores
Emnitides por nfo residentes
- Accilies

.m

= Titwlos de participagio

= Unidades de participacho
- Cutros valores

Titulos subordinados

- A curto prazo

= A médio & longe prazos

Titulos priprios

D= rendimento fixs

- & EUFD prazo

- & mitdio e longo prazos
D rendimento varifvel
- ACcies

- TRtulos de participacho
- Dutros titulos

B TETULOS - INVESTIMENTO
De rendiments fixo-de emissores plblicos
D divida piblica portuguesa
= A curto prazo
- A médio e longo prazos
D saitros emisscres pablicos nacionais
= & Curto prazo
- A médio & longo prazos
e emisseres plbicos estrangeiros
- A curlo prazo

3



- A médio & longo prazos
De rendiments fxo-de outros emissores

- & middio & lonpo pearos
Emitidhos por nlo residéntes

= Por organismos financelros intermacioniis

- Por outros nSo residentes
= B curtn praco

= & midio e longo praios
Valores de rendiments varidvel
Emdtidas por residentes

- Acghes

- Quotas

= Titulos de participagio

= Unddades de participacdo

- Outros valores

Emitidhas por nSo residentes
= Aochos

. Quotas

- Titudos de participacio
- Unidades de participags
- Ouitros valores

Titulos proprios

De rendimento fixo

- A curto prazo

- A mixdio e longo prazos

D¢ rendimento variavel
- ACries

- Titulos de participagBo
= Qutros tituhos

€ TITULOS A VENCIMENTO

De emissores pdblions
Do divida publica portuguesa
- i CUrtD prazo

- & médio & longo prazos

De putros emissores publicos nacionais
= M CUMD praco

- & médio & longo prazos

Do emissores pdblicos estrangeiros
- A CUMD praco




= & médio 8 longa prazes
De owtros smissores
Emitidas por residentes
= fi CLtO praza

- A médio & longo prazos

Emitidas par ndo residenbes
= Por organismos financeiros intermacionals

- Por outros N&D redkdenles
=& curto prazo

- A médio e longo prazos
D IMOBILIZACOES FINANCEIRAS
Participaches

= Em Instituiges da crédite no Pals
= Em knstituigdes de crédito no estrangeim
- Em oultras emphesss no Pak

- Em outras empmMsss No esrangrirn

Pertes de capital em empresas coligadas
= Em Instituigles de crddito no Pals

- Em instituigBes de crddito no estrangeino
- Ern outras empresas no Puls

= Em gutras emprasas no estrangain

| Outras imobikzacdes financeiras

TOTAL

A

%!
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Certificacdo legal das contas

Relato sobre a auditoria das demonstragoes financeiras

Dpinifo

Audilamos as demonstragies financeiras anexas de Vila Gale Gesl - SGOIC, 5.A. (a Entidade), que
compreendem a demonsiragio da posigdo financelra em 31 de dezembro de 2021 (que evidencia um
lotal de 638 478 euros & um total de capilal prdprio de 614 314 euros, Incluindo um resullado liquido
de 18 872 euros), a demonstracho dos resullades e do outro rendimento integral, & demonsiragio
das alteragdes no capital proprio € 8 demonstragio de fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela
data, & 0 Anexo 3s demonsiragies financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstracies inanceiras anexas apresentam de forma verdadeira g
apropriada, em lodos os aspefos materiais, a posicio financeira de Vila Galké Gest — SGOIC, 5.4, em
31 de dezembro de 2021 e o seu desemponho financeino e fuxos de caixa relativos ao ano findo
naquela dala de acordo com as Mormas Intemacionals de Relalo Financeiro, tal como adotadas na
Unidio Europea.

Bazes para a opinido

A nossa auditoria fol efeluada de acordo com as Mormas Infernachonals de Auditoria (154) e demais
normas e grientagies técnicas e éticas da Ondem dos Revisores Oficlais de Conlas, As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccio "Responsabiidades do
auditor pela audiloria das demonstragbes financeiras” abaixo. Somos independentes da Emidade nos
termos da lei @ cumprimos os demals requisitos élicos nos termos do oddigo de ética da Ordem dos
Revisores Oficiais de Conlas,

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proparcianar umea base para 8 nossa opinido,

Matérias relevantes de auditoria

As malénas relevanies de auditona s3o as gue, no Nos50 julgamenio profissional, tiveram maior
importdncia na auditoria das demaonstragies financeiras no ano comente. Essas malérias foram
consideradas no contexto da audionia das demonsiragdes financeiras comao um toda, & na formacio
da opinido, & ndo emilimos uma opinido separada sobre essas essas matérias.

Caonforme mencionado pelo Conselho de Adminstragdo no ponlo “Faclos relevanies ocormidos apos
o termo do perfode” do seu Relatdrio de Gestio e na Nota 17 “Eventos relevantes ou subsequenies”
do Anexo s demonstraghes financeiras da Entidade, nesta data ndo & possivel antecipar as
consequéncias resultantes do alual conlexo econdmico com Seguranca.

Por forma & darmos resposia a esta situacio verificdmos que as divulgacies efeluadas 550
adequadas, fransmilindo a expaciativa do Conselho de Administracio face 8 um evento ndo

ajustavel para efeflos contabidisticos.

Mazaia & Associaclos - Soclsdade de Revmores Oficials de Conles. 5.4
Sade Saclal; Cenire Emprasarial Torres de Lisboa, Rua Tomds da Fonseca, Tore G, 57 andar, T600-200 Lishoa - Portugal
ngongda n®* 51 na QROGC - Regstads ng CMYM sol o n* 20151304 - NIPC 507 107 251 - Capilal Soctal |86 580,00 € - CRIC Lisbaa
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QOutras matérias

As demaonstragies fingnceiras da Vila Galé Gest — SGOIC, S.A. relativas ao periodo lindo em 31 de
dazembro de 2020 foram auditadas por oulre Auditon que emitiu, &m 26 dé margo de 2021, a sua
Cedificacho Legal das Contas sem reservas & com uma énfase relacionada com a Incerleza
decorrente da pandemia COVID-19.

Por referéncla a 31 de dezembro de 2021, as demonstragbes financeiras do Organismo de
Investimenio Imobildre sob gestio da Entidade, foram auditadas por oulra Sociedade de Revisores
Hicials de Conlas, que emiliu o respetivo Retatdrio de Auditodda sem reservas nem énfases.

Responsabilidades do drglo de gestiio e do Orgdo de Fiscalizacdo pelas demonstragies
financeiras

O drgdo de gestdo é responsdvel pela:

+  preparacao de demonstracoes financeiras que apreseniem de forma verdadera & apropriada
a posicio financelra, o desempenho financeiro e os Muxcs de calxa da Entidade de acordo
com as Mormas Inlernacionais de Relato Financeiro, tal como adotadas na Unido Europaia;

« glaboragio do relatdrio de gestlo nos termos kegals e regulamentares aplicves,

«  criggdo e manutengdo de um sistema de controlo interng apropriado para permitir a
preparagio de demonsiraghes financelras isenlas de distorgles materiats devido a fraude ou

8 Brro;
*  adogdo de politices e crténos contabdlisticos adequados nas circunstincias, e

+  avaliaclo da capacidade da Entidade de se manter em conlinuidade, divulgando, quando
aplicével, as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a confinuidade das
alividades.

O Orgéo de Fiscalizagdo & responsavel pela supervisdo do processo de preparacio e divulgacio da
informacia financeira da Entidade,

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabdidade consste am obler seguranca razodvel sobre se 85 demonsiracies
financeiras coma um todo estéo isentas de distorgies matenais devido a fraude ou a emo, e emilir
um redatdrio onde conste a nossa opinido. Seguranca razodvel & um nivel elevado de seguranca,
mas# nio & uma garantia de que uma auditoria exacutada de acordo com as |SA detetard sempre
uma distorgio malerial quando exista. As distorghes podem ter origem em fraude ou enro & 580
consileradas maleriais se, Boladas ou conjurtamente, se possa razoavelmente e5perar que
mfluenciem decisdes econdmicas dos ulilizadores lomadas com base nessas demonstragtes
financewas.

Como parte de uma auditoria de acordo com as |54, fazemos julgamentos profissionais @ maniemos
celicismo profissional durante a audiloria e fambém;

= jdenlificamos & avaiamos o8 riscos de distorgdo material das demonstragbes financeiras,
devido a fraude ou a arro, concabemos @ axecutamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses rnscos, ¢ oblemos prova de audilora que seja suficiente & apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de no detetar uma distorgio
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material devido a fraude & malor do que o risco de ndo detetar uma distergdo malerial devido
a amo, dado que a frawde pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes inlencionais, falsas

declaragies ou sobreposigio ao controlo interna,

« pblemos uma compreensSo do controlo intermno relevante para a audiiorla com o objetivo de
canceber procedimenios de auditoria que sejam apropriados nas clrounstdncias, mas ndo
para expréssar uma opinido sobre a eficicia do conlralo inlemo da Entidade;

«  avaliamos a adequacio das polilicas contabllisticas usadas e a razoabilidade das estimalivas
contabilisticas o respetivas divulgaclies feitas pelo drgho de gestio;

« conclulmos sobre a apropriacéio do uso, pelo Grgéo de gestao, do prassuposto da
continuldade &, com base na prova de audiloria oblida, se exisle gualquer inceneza matérial
relacionada com acontecimentos ou condigbes que possam suscitar dividas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade s suas atividades. 5e concluirmos

que existe uma incerleza material, devemaos chamar a alencio no nosso relaldnio para as
divulgacies relationades ncluidas nas demonstracies financeiras ou, caso 85535
divulgagiies nfo sejam adequadas, modificar a nossa opinifio. As nossas conclusdes sio
baseadas na prova de audiora obtida alé & data do nosso relatdnio, Porém, acontesmentos
ou condigbes fuluras podem levar a gque a Enlidade descoplinue as suas atividades;

v avaliamos a apreseniacho, estrulura & conteddo global das demonsiraghes financeiras,
incluindo as divulgagies, e se essas demonstragies financeiras representam as ransagies
& 0% acontecimentos subjacentes de forma a alingir uma apresentagio apropriada;

= gomunicamos com os encamegados da govenacio, entre outros assuntos, o dmbilo e o
calendéno planeado da auditoria, e a5 conclusdes significativas da auditoria incluindo
gualguer deficiéncia skgnificativa de controlo intermo identificada durante a asditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainds a verfficagao da concorddncia da informacio conslante do
relatdrio de gestio com as demonstracies financeiras.

Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares

Sobre o relatdrio de gestao

Dando cumprimento ao ardigo 451.%, n,* 3, al. &) do Codigo das Sociedades Comercials, somos de
paracer qué o Relatano de Gesido foi préparado de acordo com 08 requisiios legals e
regulamentares aplicdvels em vigor, a Informagio nele constante & concordante com -as
demonsiracies finanteiras avddadas e, tendo em conta o conhecimento & apreciagio sobre 8
Entidade, ndo identificamos incorreches malerais.

Mazars & Associado iedade de Revisores Oficiais de Contas, 5.4,
Representada por Paulo Jorge Damifo Pereira (Revisor Oficial de Contas n.® 1218 e registado na

CMVM com n.® 20160830)
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RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL
ANO DE 2021

SENHORES ACCIONISTAS,

Em conformidade com & legislaclo em wigor, apresentamos o Relatdrio Anual & Parecer
gobre o Relatdrio de Gest3o e restantes documentos de prestagio de contas individuais de
VILA GALE GEST - SGOIC S.A., relativos ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2021,

05 quais 580 da responsabilidade do Conselho de Administragia,

No cumprimento do mandato que Vossas Exas. nos conferiram e no desempenho das
nossas funches legais & estatutdrias, acompanhamos com regularidade a evolucio dos
negocios da Sociedade, os seus investimentos e demais atividade, procedendo & andlise
das suas operaghes,

Foram realizadas reunifes do Conselho Fiscal com a periodicidade e extens3o
consideradas adequadas e tendo obtido dos Servicos Técnicos e da Administraco da
Socledade as informacgbes, os esclarecimentos, e a documentagio solicitada.

Mo Ambite da nossa actividade executdamos;, nomeadamente, o5 seguintes
procedimentos, tendentes & fiscalizacio de administracdo da sociedade:

a. Verificdmos que as politicas contabllisticas e os critérios valorimétricos adotados
pela sociedade, explicitados nas notas s demonstractes financeiras, conduzem
a uma correta avaliagdo do patrimonio e dos resultados;

b, WVerificdmos a regularidade dos livros, registes contabilisticos e documentos gue

Ihe servem de suporte;

Acompanhdmos o processo de preparagdo e divulgag3o da Informagao financeira;

Verificdmos a exatidso dos documentos de prestacio de contas;

VerificAmos a titularidade dos depbsitos e dos bens sujeitos a registo;

Viglamos a observéncis da lel e do contrato de socledade;

Fiscalizdmos a efichcia dos sistemas de controlo de qualidade interno ¢ de gestBo

da risco;

h. Face ao contexto especifico da Covid 19 analsamos as modificaghes de
procedimentos decididas e mplementadas no ano de 2020 e mantidas no ano da
2021 e considerdmos adequadas em face do contexto do ano de 2021;

® a8 oan

Fundo de Investimento Imoblildrio Fechado Vila Galé
MNIF 720 000 033
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. Procedemos & andlise do Relatbrio do Conselho de Administragdo relativo ao
sistema de controlo interno para & prevengdo do branqueaments de capitais
financlamenko do terrorismo;

i.  Verificdmos e acompanhdmos a independdncia da socledade de revisores oficiats
de contas;

k. Aprovamos os principlos gerais da politica de remunerag8o dos membros dos
argdos sociais e dos colaboradores responsdvels pela assuncho de riscos &
funcbes de controlo.

Mo nos foi reportada nem verificdmos, no decorrer do exercicio, qualquer irregularidade
por parte da Sociedade, seus aclonistas, colaboradores ou outros, nomeadamente de
natureza fiscal ou administrativa, ou ato lesivo dos interesses da sociedade ou de algum
ou alguns dos adonistas ou titulares de unidades de participacio do fundo imobilidric
fechado, gerido pela sociedade.

O Conseiho Fiscal seguiu de perto os trabalhos da Sociedade de Revisores Oficiais de
Contas Mazars & Assoclados, representada pelo Dr. Paulo Perefra e pelo Dr. Diogo
Martinho, bem como a Certificacdo Legal das Contas pela mesma produzida, que
considera que as demonstragies financeiras apresentam de forma verdadeira e
apropriada, am todos os aspectos materialmente melevantes, a posicdo financelra da
VILA GALE GEST - SGOIC 5.A., em 31 de Dezembro de 2021.

Confirmando a Mazars & Assoclados SROC, 5.4, que o desempenho financeiro & fluxos
de calxa relativos ao ano de 2021 estio de acordo com as Normas Internacionais de
Refato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europaia.

O Relatério de Gestao refere com adeguado detalhe os factos mais relevantes ocorridos
no exercicio, expde adequadamente a evolugdc do setor, os impactos da crise
pandémica e as suas implicaches na atividade da empresa bem como a evolugdo dos
seus neghcios e resultados.

0 Relatério de Gestdo permite compreender a situacio da Empresa & na respectiva
perspetiva da sua evolucio, faz mengdo como factos relevantes ocorridos apds o termo
do perindo, os riscos Inerentes ao conflito armado entre & Rissia @ a Ucrdnia, gue
podera induzic a8 repercussdes sobre a actividade da Sociedade & do respective Funda
sobre gestdo.
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Por (ltimo de referir que o Relstdrio de GestBo satisfaz as disposicies legais e
estatutdrias.

0 Balango, a demonstraco do rendimento integral, a demonstragdo das alteraches no
capital proprio, a demonstragio dos fluxes de calxa e as notas anexas &s demonstragies
financeiras, ldos em conjunto com & Certificagho Legal das Contas emitida em 30 de
Margo de 2022, com a qual concordamos, permitem uma adeguada compresnsdo da
situagdo financeira e dos resultados da Empresa e satisfarem as disposicles legais e
estatutdrias em vigor.

PARECER

Nestes termos, tendo em consideracdo as informagGes recebidas do Conselho de
Administragdo, dos Servicos da Socledade ¢ as conclusbes constantes da Certificacio
Legal das Contas sobra a Informagdo Financeira, o Conselho Fiscal € de opiniSo que as
Demonstragies Financeiras, o Relatdrio de Gest3o e a proposta neste expressa quanto &
aplicagdo dos resuftados estio em conformidade com a5 normas contabilisticas, legais e
estatutdrias aplichveis, pelo que recomendamaos aos Senhores Acionistas que:
8. 5eja aprovado o Relatdrio de Gestdo,
b. Sejam aprovadas as Demonstracbes Financeiras relativas ac exercicio findo em
31 de Dezembro de 2021,
€. Seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados apresentada pelo Conselho
de Administracio.

Lisboa, 30 de Marco de 2022
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— ADS 14 de Morgo de 2022, pelas 11 horas. reuniv na sede social, sita no Edificio Via
Galé, Alameda Bonifacio Ldroro Lozono, ¥, 27680-125 Oeiras, o Corselho de
Administrogio do sociedode andnima denominada "VILA GALE GEST - SGOIC, 5.A.",
mafriculoda na Conservaidna do Registo Comercial sob o nimero Gnico de malricula
e de pessoo colectiva 503 045 781, com o capital social de Euro; 375.000,00, com a
seguinie Ordem de Trabalhos:
Panta Unico: Contas relativas oo exercicio de 2021 e respectivo relatério de gestao, —
— Aberla o sessdo pelo Presdente do Comselho de Administrocdo, 5. Dr. Jorge
Alorso Compos Rebeio de Almeido, verficou-se estorem presentes of seus irés
migmbros, 0 supra referdo Presidente, o 5. Dr. Antdnio tosé Albino Freire e a Sro. Dra.
Rute kobel Pardal Sivestre..
— Enirou-se de imediato no Ponto Unico da Ordem de Trabalhes.
—— Apods gndlise detofhaodo e discussdo, fol deliberado por unonimidode oprovar o
Balongo, a Demonstragfo de Resulfodos e respectivos Anexos e, bem assim, o
Relatdrno de Gesido, gue inclui o politico de remuneragto dos membros do drgho de
adminsirocao e do orgbo de fiscalizagto, relofivos oo exercicio de 2021, o opresentor
pata Administrocdo & Assembleio Geral do sociedode pora aprovagdo nos ferrmos
legais.
-= E nodo mai hovendo o tralar, foi enceroda a seséic, delo sendo lovrada a
presente aclo, gue depols de lido & oprovada, val ser assinoda pelos prasentes,

ACTA NOMERO GUARENTA E SETE

[ Mo e b T

Thdig ‘}:;J}-a.i Pﬁmﬂﬂf ‘E-aulu'eﬁfﬁ’-



