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VILA GALE GEST

VILA GALE GEST- SGOIC, SA

RELATORIO DE GESTAD
PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS E ACTIVIDADE

INTRODUCAD

O presente relatdrio e contas visa a apresentacio das contas da Vila Galé Gest referentes ag
asxercicla findos em 31 de derembro da 2022,

As demonstragies financeiras da socledade foram preparadas de acordo com as Normas
Internacionais de Contabilidade [NIC/TFRS), tal como adotadas na Unido Europela,

ENQUADRAMENTO ECONOMICO

Em 2022, a economia mundial registou um forte abrandamento, com a inflagio & atingir
maximos de varias décadas na maioria dos blocos econbmicos.

& invesdo da Ucrdnia pela Rlssia, o auments do custo de vida, as condigdes financeiras mais
exigentes, ¢ ainda alguns efeitos da COVID-19 {(em particular a politica de zero infecBes
Implementads na China), tiveram conseguéncias nefastas na atividade econdmica.

Para 2023, o Funda Monstirio Internacional (FMI) prevé que, a economia global prossiga uma
trajetéria de desaceleraco, projetanda uma expansdo do PIB mundial de 2,9%, o que
corresponde a um ritmo de crescimento inferior & média histdrica (3,8%). A esta projecio estd
assoclado um Importante conjunto de riscos descendentes, relacionados com a possibilidade
de agravamento da situaclo geopolitica e com a evolugdo da politica monetaria.

MNos mercados financeiros, o ano de 2022, ficou marcade por acentuadas desvalorizagdes, com
o mercado aclomnista mundial medido em euros a registar a8 malor desvalorizagdo anual desde
a crise de 2004,

Mo mercado de divida soberana, observou=se um aumento significativo das yields dos titulos
de divida pablica, em virtude das expectativas de incremento do nivel geral das taxas de juro,
dadas as crescentes pressdes Inflaclonistas,

O enguadramento macroecondmico e financeiro desfavoravel refletiv-se no aumento dos
prémios de risco associados & divida empresarial e & divida piblica, dos paises da periferia da
Zona Euro. Este contexto adverso fol lgualmente penalizador para as classes de ativas dos

RELATORIO E CoNTAS - EXERCICIO FiNno B4 31 pE DEzprsa0 os 2022 PaGires 3430



VILA GALE GEST

mercados emergentes, No mercado cambial, destaca-se a valorizaclo do ddlar quando
comparado com as principais moedas mundiais, nomeadamente contra o euro e o lene.

Em 2022, o suro desvalorizou 5,9% face ao ddlar, tendo inclusivamente quebrado a barreira
psicoldgica da paridade no final do ver§o, Contude, guando comparade com as 19 moedas dos
principals parceiros comerciais da drea do euro manteve-se praticaments inalterado [+0,4%).

Apesar da agitacio que caraterizou a évolucho dos mercados financeiros internacionais em
2022, destaca-se a valorizacho de 2,8% do indice acionista nacional,

© Banco Central Europeu subiuv a sua taxa de juro de referéncla, em conseguéncia da
significativa alteragBo nas perspetivas da politica monetéria ao longo do ano por forma a
combater a Inflagio, gue registou uma varacio média anual de B.4% em 2022. Neste
contexto, as taxas de juro interbancarias Euribor registaram aumentos significativas nos vérios
prazos, atingindo valores que ndo se verificavam desde 2008.

Importa ainda referir 2 enorme vaolatiidade da evoluco do preco das maténas-primas ao longo
de 2022. O preco do barril de Brent manteve a trajetdria ascendente de 2021, tendo atingido
um pico em marco de 128 USD por barrll como consequéncia da guerra. Na Europa, o preco
do gés natural teve um comportaments emratico, tendo o contrato futuro TTF para entrega no
més seguinbe atingido o valor de 311€/MWh, um valor impensavel no passado {&m 2019 o
preco médio foi de 14C/MWh), refletindo os desafios logisticos de entrega de gés europeu,
numa altura em gue o abastecimento do importante gasodute Nordstream com gas natural de
arigem russa ainda s& encontra fechada.

ECONOMIA NACIOMNAL

De acordo com os dados publicados pelo INE, no conjunto do ano 2022, o PIB registou um
crescimento de 6,7% em volume, o mals elevado desde 1987, mantendo & tendéncia de
recuperacdo pds pandemia de 5,5% de 2021, gue se seguiu & diminuicBo historica de 8,3%
em 2020, na sequéncia dos efeitos adversos da pandemia na atividade econdmica.

Em termas nominais, o PIB sumentou 11,5% em 2022, atingindo cerca de 239 mil milhGes de

EURDS.

Também 8 procura intema apresentou um contributo positivo expressive para a variacio do
PiB, embora inferior 80 observado no ano ankerior, verficando-se uma aceleracio do consumo
privado & uma desaceleracio do Investimento,
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Em termos reals, a procura interna desacelerou para uma taxa de variagdo de 4,5% (5,6% no
ano anteror), passando de um conbributo para a variagdo anual do PIB de 5B pontos
percentuais em 2021 para 4,7 pontos percentuais.

Em 2022, o contributo da procura externa liquida passou a positivo, tendo-se registado uma
aceleracho das exportagfes de bens & de servigos mais intensa que a das importacBes de bens
& SEFVicos.

J& @ consumo privado (despesas de consume final das familias residentes e das instituigBes
sem fim lucrativo ao servigo das famflias) registou, em termos reais, um crescimento de 5, 7%,
comparativamente aos 4, 7% registades em 2021.

A taxa de desemprego atingiu os 5,9%, um valor historicamente baixo, numa altura em gue
2 percentagem de empresas que descrevem dificuldades de recrutamento se apresenta muito

elevada,

No conjunto dos ramos de atividade (medido em nimero de individuos), o emprego registou
um crescimento de 2,0%, apos um aumento de 1,9% no ano anterior, tendo o emprego
remunerads aumentado 3,3%, apds uma subida de 1,8% em 2021,

PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS E ATIVIDADE

A Sociedade fol constituida em 03 de agosto de 1993, tendo por objetivo a administragio,
gestdo e representacho de fundos de investimento imobllidrios.

O exercicio de 2022 representou para a Vila Galé Gest - SGOIC, S.A. o vigésimo oitavo ano
de atividade, exclusivamente preenchida com a gestdo do Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado Vila Galg.

FUNDO VILA GALE

O Fundo Especial de Investimente Imobilidario Fechado Vila Galé apresentou em 31 de
derembro de 2022 um Resultado Liquido de 5 676 484 Euros e um VLGF (Valor Liquido Global

do Fundo) de 6B 125 525 Euros.

O Resultado Liguido do Fundo, resulta essencialmente: {i) das mais valias geradas pela venda
de 16 apartamentos do Hotel Apartamento Vila Galé Sintra, deduzida da regularizacio das
mais valias potencias, reconhecidas ao longo dos anos, desde a sua construgdo até ao
momento da alienagdo, provenientes da diferenca entre a média dos valores das avaliacies e
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o custo de squisicio dos imdveis (cerca de 2,5 milhdes de euros) , e (i} do aumento do valor
das rendas dos Imovels do Fundo (4 milhBes de euros).

O Fundo Vila Galé teve a seguinte evolugio, em termas de valorizacho, nos Gitimos 5 anos;

Ao 2031
VLGF B4 855 179 :i’i‘-la FEL] lﬁ-‘?ﬁ? B2 440 DE0 ﬁ%
R

Var, percerun! 1.092%: 1295 . ] 9.09%
Vs da UP w.aT LI 1 BaAT [ B o083
AQUISICAD DE ACOES PROPRIAS

A Sociedade ndo adguiriu agles proprias no decorrer do exercicio.

NEGOCIOS ENTRE A SOCIEDADE E OS GESTORES

Ao longo do exercicio, ndo ocorreram negdcios entre a sociedade e 0s gestores, aspeto alids
limitade pelas normas prudenciais aplicavels & sociedade.

SITUACAO PERANTE 0 ESTADO E SEGURANCA SOCIAL

Em observacdo do Decreto-Lel 543/B0, de 7 de movembro, Iinformamos gue ndo existem
dividas em mora ao Estado & Outros entes pldblicos, nem & Empresa & devedora de qualguer
divida vencida & Seguranca Social,

PERSPETIVAS FUTURAS

Em tarmos de evolucdo desta sociedade gestora preve-se gue a sua atividade continue a ser
integralmente absorvida pels gestlo do dnico Fundo sobre o gual &, desde 1995, responsdvel,

FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO PERIODO

Em 27 de Jeneiro de 2023, & Vila Galé Gest submetey & CMVM um processo para a
transformacao do FIIF VW6 num Fundo Especial de Investimento Imobilidrio, tendo o mesmo

sido autorizado com efeitos 8 15 de Fevereing de 2023,
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

RELATORIO DE GESTAD
MOTAS FINALS

Os membros do Conselho de Administracho da Empresa, querem delxar expresso o seu
reconhecido agradecimento a todas as entidades pdblicas e privadas que, direta ou
indiretamenta, tém apolade e colaborado com a nossa Sociedade e que contribuiram para a
atividade da empresa ao longo do ano de 2022,

Agradece-se e assinala-se com particular estima, o apoio e a colaboracdo dos membros da
Meza da Assembleia-Geral, do Conselho Fiscal e Revisores Oficials de Contas, no desempenho
das suas funges.

Aps dientes, fornecedores, instituicies financeiras e outros parceiros de negdcio, o nosso
reconhecimento pela confiange que tém depositado nes nossas atividades.
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

RELATORIO DE GESTAQ
PROPOSTA DL APLICACAD OF RESUH TADCS

Mo uso da competéncla legal & estatutdria, o Conselho de Administracio da Vila Galé Gest,
5.A. propbe & Assembleia Geral que delibere a aplicacho do resultado liquido do exercicio de
2022, no montante de 35 226 Eurcs, da seguinte forma:

- Resultados Transitados; 35 226 Euros

Lishoa, 15 de Margo de 2023

Conselho de Administracio

—

JORGE AF'DHS'D CAMPOS REBELD DE ALMEIDA

NTONIOAOSE ALBINO FREIRE

o -,

-f- —

i o s e
RUTE ISABEL PARDAL SILVESTRE
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VILA GALE GEST-5G OIC, SA
ORGADS SOCIAIS

Modelo de Governo Societario

O modelo de governo da Sociedade - que compreende nomeadaments uma estrutura de
administracio que tem & seu cargo & atividade de gestho {Conselho de Administracio) & uma
estrutura de fiscalizacdo {Consalho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas).

Tal modelo de governo, visa assegurar, com transparéncia e rigor, 8 separacio de funches &
g especializacio da MNscalizacko. A referida estrutura de administraclo e fiscalizaclo da Vila
Galé Gest compreende trés drgdos:

= 0 Conselho de Administragdo;
- O Conselho Fiscal; o
- O Revisaor Oficial de Contas.

Este modelo pretende alinhar os Interesses da Vila Galé Gest com o5 Interesses dos seus
acionistas. Nessa medida, cabe & Assembleia Geral da Vila Galé Gest eleger o5 membros do
Conselho de Administragdo e do Conselho Fiscal, bem como o Revisor Oficial de Contas, sob

proposta do Conselho Fiscal,

A separacio das funches de gestho e fiscalirzacho materializa-se no Conselha Fiscal, enguanto
arglo méximo responsavel por esta dltima.

Composigio dos Orgdos Sociais

Conselho de Administracdo
JORGE AFONSO CAMPOS REBELO DE ALMEIDA
ANTONIO JOSE ALBING FREIRE
RUTE ISABEL PARDAL SILVESTRE
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Conselho Fiscal:
PEDRO GASPAR FIALHD - Presidente
MANUEL ADRIAND DE CARVALHO NUNES - Vogal

10AQ DO PASSO VICENTE RIBEIRO - Viogal

Revisor Oficial de Contas:

Mazars B Associados — Socledade de Revisores Oficiais de Contas, SA
Representada por Paulo Jorge DamiSo Pereira (inscrito na OROC com o
n%1219 e na CMVM com o n? 20161394)

A
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

ANEXO AQ RELATORIC ANUAL DO ORGAO DE ADMINISTRACAD ELABORADO NOS TERMOS
E PARA OS EFEITOS DO ARTIGO 4479 po CODIGD DAS SOCIEDADES COMERCIALS

Lista de aces detidas pelos membros do Conselho de Administracdo na data de encerramento
do exerciclo de 2022,

- Jorge Afonso Campos Rebelo de Almeida - 37 500 acdes nominativas, no valor nominal
de 5 Euros;

S e

ke
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POLITICA DE REMUNERACAD DODS MEMBROS DOS ORGADS DE ADMINISTRACAD E
FISCALIZACAD

A politica de remuneragdo dos membros do drgio de administragio e fiscalizacio da Vila Galéd
Gest, SA& fol definida por forma a promover uma gestdo sblida e eficaz da sodedade e na
medida considerada adequada & sua dimensdo e organizacdo Interna & & natureza, Smbito &
complaxidade da sua atividade, tends como objetivos primordiais o8 seguintes:

= Assegurar que as remuneracghes definidas sdo coerentes com o modelo de governagao da
empresa & que compensam adequadamente o desempenho, & gqualificagio e a
responsabilidade exigida no exercicio dos cargos;

« Desincentivar a assungdo excessiva e imprudente de riscos;

- Promover o alinhamento da remuneracBo com o$ objetivos, a estratégla empresarial, o
valores & os interesses de longo prazo da empresa, e evitar os conflitos de interesses,

1. REMUNERACAD DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRACAD

1.1. MEMBROS EXECUTIVOS E NAO INDEPENDENTES

Desde a sua constituicdo que a atividade da Vila Galé Gest, SA se tem limitado & gestdo e
administragfo de um dnico fundo imobilidrio, o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Vila Galé que, por sua vez, apresenta também uma atividade reduzida,

Atento este facto e, conseguentemente, o ndmero limitado de horas de trabalho que a
administracio dests Sociedade envolve, tem sido pratica nSo remunerar os membros
executivos ndo independentes do conselho de administracio, tanto mais que oF MEsSMOs
acumulam o exerciclo destes cargos com o exercick de outras fungdes noutras Sociedades
relacionadas com a entidade gestora.

N30 obstante, caso se vanha a verificar um acréscimo da atividade da Vila Galé Gest, 5.4, os

referidos membros do drglo de administracdo poderdo wir a receber uma remuneracBo
exclusivaments composta por uma componente fixa, de acordo com valores de mercado e

tendo em atengdo o nivel de responsabilidade despendido no exerciclo dos respetivos cangos.
1.2, MEMBROS NAO EXECUTIVOS INDEPENDENTES

O membrd independente recebe uma remuneracio fixa, coerente com os valores de mercadao,
qualificacdo, responsabilidade e disponibilidade, cujo montante é fixado em Assembleia Geral.
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1.3. COMPENSACOES POR DESTITUICAO DE ADMINISTRADORES SEM JUSTA
CAUSA

MNEo estdo previstos gquaisquer acordos que determinem valores a pagar aos administradores
executivos & nSo executivos em caso de destituicio sem justa causa, além do previsto na lel

geral,
1.4. PLANOS DE PENSOES

Nio sBo assegurados quaisquer regimes complementares de pensBes ou de reforma
antecipada, complementos ou indemnizages.

2.TITULARES DE FUNCOES ESSENCIAIS

Tendo presente a dimensdo e complexidade da sociedade, os membros executivos ndo
independentes do conselho de administracio acumulam as fungBes de responsdveis pelo
compliance & gestio de riscos na sociedade, ndo sendo remunerados conforme acima referido,

Caso s& venha a verificar um acréscimo da atividade da Vila Galé Gest, SA 05 responsaveis
pelas fungfes de compllance e gestdo de riscos poderdo vir @ receber uma remuneragdo fixa,
compativel com o exercicio dessas fungbes.

3. REMUNERACAO DO CONSELHO FISCAL E DA SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS (SROC)

0 conselho fiscal recebe uma remuneracdo fixa, coerente com os valores de mercado, com as
caracteristicas da funclo desempenhada & com a dimensdo & complexidade da atividade da
sociedade, a fixar por deliberagio da Assembileia Geral.

A sociedade de revisores oficlals de contas recebe uma remuneracio fixa, de acordo com o
contrate de prestacho de servigos celebrado pars o mandato em curso, & qual estd em linha
com o4 valores praticados mo mercado.

4. COMITE DE REMUNERACOES

A Vila Galé Gest, SA, ndo constituird comité de remuneragbes tendo em conta a sua dimensho,
o numero de colaboradores e a sua organizacio interna, designadamente a composicio dos
argdos de administracio & de Miscalizacdo, cujo nimero de membros & reduzido.
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5. APROVACAD, REVISAO E ACOMPANHAMENTO DA POLITICA DE
REMUNERACAOD

A politica de remuneragdo & aprovada em assemblela geral da socledade, competindo a0 érgbo
de fiscalizagdo aprovar & rever periodicamente os principios gerais da politica de remuneragio,
sendo responsavel pela fiscalizagdo da sua implementacio.

A implementacdo da politica de remuneracso & sujeita anualmente & uma analise intema,
centralizada ¢ independente, para validacio do cumprimento da politica e dos procedimentos
adotados pelo drgdo de fiscalizaco.

6. PUBLICAGAO, COMUNICACAO E ENTRADA EM VIGOR

Apds aprovacio, & politica de remuneracho serd divulgada internamente, publicada ne sitio da
internet da Vila Galé, SA (empresa mae do Grupo) & comunicada as entidades competentes,

A presente politica de remuneracdo tem aplicacdo imediata, apds aprovagdo,
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

DEMONSTRACAQ DOS RESULTADOS E OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

DEMONSTRACAD DE FLUXOS DE CATXA
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VILA GALE GEST

VILA GALE GEST - SGOIC, SA

ANEXD

1. Actividade econdmica da Vila Galé Gest

A Vila Galé Gest, SA (adiante designada por Sociedade ou Vila Galé Gest) & uma sociedade
andnima, com sede no Edifico vila Galé, Alameda Bonifacio Ldzaro Loreno, 9, 2780-125

Oeiras, constituida em 03 de Agosto de 1993.

0 seu objeto sodal € a admintstragdo, gestdo e representacde de fundos de investimento
imiobllidrio.

A Sociedade Gestora rege-se pela Lei n® 16/2015, de 24 de feverelro, alterado pelos Decretos-
Lels n.os 12472015, de 7 de julhe, e 77/2017, de 30 de junho, pela Led n.? 104/2017, de 30
de agosto, pelo Decreto-Lei n.® 56/2018, de 9 de julho, pela Led n.® 3572018, de 20 de julho,
pelo Decreto-Lel n.® 14472019, de 23 de setembro, pelas Lels n.os 25/2020, de 7 de julho,
50/2020, de 25 de agosto, & 72/2021, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lel n.® 109-F/2021 de 9
de dezembro e pela Lel n.®? 99-4/2021, de 31 de dezembro, que define atualmente o Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo ("RGEOIC") em Portugal. Esta Lel revogou o
anterior Decreto-Lel n® 60/2002, de 20 de margo, que por sua vez tinha sido alterado pelos
Decretos-Lei n® 25272003, de 17 de outubro, 13/2005, de 7 de janeiro, 375-A/2007, de 31 de
outubro, 211-A72008, de 3 de novembro e 7172010, de 18 de junho que estabelecia o regime
juridico dos fundos de investimento imobilidrio, Até 31 de dezembro de 2019, a Socedade
Gestora regeu-se igualmente pelo Regime Geral das Instituigbes de Crédito e Sociedades
Financelras ("RGICSF”), aprovado pelo Decreto-Lel n® 288/92 de 31 de dezembro, tendo a
partir de 1 de janeiro de 2020, passado & ser supervisionsda em exclusivo pela Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidrios ["CMVM”), de acordo com o Regulamento CMVM n21/2020 de
24 de fevereirn.

Z. Critérios valorimétricos e contabilisticos

As demonstragies fimanceiras da sociedade s8o0 preparadas de acordo com as Mormas
Internacionals de Contabilidade (NIC/TIFRS), tal como adotadas na Unido Europela.

O critério valorimétrico utilizado nas Rubricas da Demonstragio de Resultados e do Balango
fol o custo de aquisicio.

A5 depreciactes intangiveis e tangiveis estio contabilizadas pelos valores que resultaram da
sua aguisicaa,

A socledade regista as suas despesas e receitas de acordo com o critério de especlalizacds dos
exercicios, sendo reconhecidas & medida que s8o0 geradas, independentemente do mamento

do seu pagamento ou recebimeanto,

RELATER10 E Contas - Exercicro Fiuoo ex 31 pE DEzEssan pE 2022 PaGina 1930
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A socledade cobra comissies ao Fundo que gere, sendo registadas na rubrica da demonstracio
de resultados “Receitas de taxas & comissdes”,

3. Inventério da carteira de titulos

O inventario da carteira de titulos, elaborado de acordo com o modelo aplicavel, é apresentado
no Anexo A,

Em 31 de dezembro de 2022 ndo se encontrava gualguer titulo registade no balango da
socledade,

4. Ativos tangivels & intangivels

O mapa dos atives tangiveis e intanghveis, elaborado de acordo com o modelo aplicavel, &
apresentado no Anexo B,

0 mapa evidencia:

= A aguisiclo, em 2021, das novas instalaches da VG Gest, no Edificio Vila Galé, em
Deiras, pelo montante de 420 000 euros, &

*  AfuisicBo da licenga de software Informético de contabilidade, recursos humanos,
gestio comercial e gestdo de fundos.

5. Caixa ¢ saldos de caixa em bancos centrails

A rubrica é analisada como segue:

2022 2021
Caixa & saldos de cabta em bancos centrais
meS depbisitos & ordem 170 997 161 940
170 997 161 940
6. Dutros Ativos
A rubrica Outros Ativos tem a seguinte compaosicio:
2022 2021
Qutros Activos
Despesas com encargos diferdo
Outras rendas 500 500
500 500,
Devedores ¢ outras aplicagdes
Sector Publico AdminEbrativa
Restantes impostos (IRC)
Cutros 6131 6 131
Devedores diversos 15 049
Rendimentos a receher 17335 1 1B6]
23 466 26 367
23 965 26 B6A

ﬁ}’
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0 saldo da rubrica Rendimentos a receber respeita essencialmente a comissies de gestio e
outros valores debitados a0 Fundo de Investimento Imobilidric Fechado Wila Galé,
regularizadas em 2023,

7. Capital Realizado

A Vila Galé Gest é uma socledade antnima, com um capital soclal de 375 000 Euros,
totalmente subscrito e realizado, representado por 75 000 agdes, com valor nominal unitério
dia 5 Euros.

A estrutura da socledade apresenta a seguinte forma:

| Accionistas Capital i)

Vila Galé, S& 150 000 4%

Jorge Rebelo de Almeida 187 500 50%

Goncalo Rebelo de Almeida 18 750 5%

Joama Rebelo de Almaida 18 750 5%

375 000 100%

8. Passivos por Impostos & Outros Passivos
Esta rubrica & analisada como segue:
20232 2021
Credores e outros recursos
Sector Publico Administrativo
Ratencdo de Impostos na fonte i91 158
Imposto Selo 636 583
Restantes impostos (IRC) & 385 4 B&1
Contribuigies Seguranca Social Q44 786
Credores diversos

Credores diversos o G504 15 386
17 761 21 F73|
Encamos a pagar 3 482 3 380
21 243 25 163

8. Fundos Geridos

A atividade da sociedade consiste na administraciio, gestdo e representacio do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galg, cujas demonstragies financeiras a 31 de dezembro
de 2022 se podem resumir da seguinte forma:

2022 2021
Activo Liquido 69 301 165 65 BOB 414
Capital do Fundo 68 125 525 62 449 040
Resultado Liguido E G676 484 519 079
Terceiros, Acréscimos e Diferimentos - Passivo 861913 3359 374

ReraToRI0 £ ConTas - Exercleio Fimbo eM 31 o DezeMBRO oE 2022
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10. Despesas de Pessoal

A rubrica reflete o5 custos com o Seu (nico colaborador @ os custos dos drgios sociais,
nameaadarments, os do membro independente do Conselho de administragdo e do Consalhe

Fiscal.
20232 2021
Custos com Pessoal
Remuneraglies
Remuneracbes OS5 23 833 25 400
RemuneracBes Pessoal 18 040 17 220
Encargos sobre Remunaragies 8 510 B £49
Seguros 164 149
Outros gastos com Pessoal 1 680 1963
52 2327 53 381]
11. Receitas de taxas e comissbos
2023 2021
Receitas de taxas e comissies 183 098 171 515
183 058 171 515

A Sociedade presta servigos de gestdo e de representacdo ao Fundo de Investimento
Imobilidric Fechado Vila Galé, o5 guais em 2022 ascenderam a 183 098 Euros.

12. Outras receitas/despesas operacionais

A rubrica & analisada como segue:

2022 2021
Dutras recefitas operacionas 12 073 7459
7 459

2022 2021
Dutras despesas operacionaks 11 B39
11 B38

A rubrica "Outras receltas operacionals™ contempla a refacturacio de despesas incorridas
pela sociedade gestora, em nome do Fundo e da acionista Vila Galé, SA,

Em 2021, o saldo da rubrica "Outras despesas operacionals” respeitava essencialmente: (i) ao
reconhecimento da menos valia contabllistica da venda do escritdrio de Lisboa, e (i) ao
acréscimo do custo de IMI associado &s novas instalagies da socledade.

V-
A~

%o

RELATORIO E ConTas - Exercicro Finoo e 31 pe Dezesesn pE 2022 PaGina 22130



VILA GALE GEST

13, Dutras despesas administrativas

2022 2021
Qutras despesas adminstrativas B8 308 B85 951
B8 308 85951

Esta rubrica integra as despesas gerals da sociedade gestora, com o5 fornecimentos & servicos
inerentes & sua actividade, Incluindo a prestagdo de servigos contabllisticos, administrativos,
juridicos e técnicos, os honordrios de revis§o oficial de contas e a renda do programa
informético de gestio de carteiras.

i4. Imposto sobre o rendimento

O Imposto sobre o rendimento em 2022 e nos Oitimos 5 anos, tem a seguinte composicho;

iy Imposto Pag. por conta & Imposto a

re idar/recebar
2022 10 276 3 8591 & 185
2021 4 861 4 g&l
2020 180 a63 -183
2019 452 1 140 -BEE
2018 4 741 G656 4 085

15. Outras informacdes relevantes

A Vila Galé Gest, sociedade gestora do Fundo de Investimento Imaobifidrio Fechado Vila Gale,
prestou uma garantia bancéria & primelra solicitaclo, no valor de 158 528 Euros, por conta do
Fundo de Investiments Imobilidric Fechado Vila Galé, a favor da Camara Municipal de Sintra;
para garantir a execucio do arruaments de acesso ao Tarreno para construcio, na Varzea de
Sintra, do gual o Funde & proprietdrio.

Em 27 de Nowvembro de 2020 & Vila Galé Gest foi notificada de um Processo de
Contraprdenacdo pela Cdmara Municipal de Cascals, tendo apresentado a correspondents
defesa em 14 de dezembro de 2020.

Em 03 de Dezembro de 2021 foi solicitado o envio das declaragbes escritas da testemunha
armlada, as guais foram enviadas em 06 de Dezembro de 2021,

Face ao teor do processo, & conviooho da Vils Galé Gest que nio existird dnus &, a existir, sera
pela aplicacio de coima pelo montante minima, motivo pelo qual ndo foi constituida qualguer
provisao.

RELATORID B ConTrs - Exeacicro Froo EM 31 pe Dezemero o 2022 Pacina 23730
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16. Eventos relevantes ou subsequentes

Em 27 de Janeiro de 2023, a Vila Galé Gest, na gualidade de Entidade gestora do OIA,

submetey @ CMYM um processo para a fransformac@o do FIIF WG num Fundo Especial de
Investimento Imobilidrio, tends o0 mesmo sido autorizado com efeitas a 15 de Feverelro de

2023,

¥

A

fp
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Titulos de rendimentos finvc-emitidos por
residantes

De divide pdblica portuguesa

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

D& outros emissores pdblicos nacionais
= & CUMiD prazo

= A& médio e longo prazas

De putros residentes

= A curto prazo

- A médio & longa prazos

D rendimento fixo-emitdos por ndo residentes
De emissores plblicos estrangeiros

= A curto prazo

= A mdio e longo prazos

De organtsmos financeiros intermacionals
De outros ndo residentas

- & Curto peazo

= A miadio 2 longo prazos

Valores de rendimento varifvel
Emitidos por residentes
am

- Quotas

= Titulos de participacia

- Unidades de participagio
= Dutros valores
Emnitichaes por ndo resldentes
= Aoibes

« Qisotas

= Thudos de participacso

- Unidades de participacio
- Chitros valores

Titulos subordinados

= A curto prazg

- A migdio & longd prazos

Tiulos priprios

De rendimenio fixo

- & CUMtD prazo

= & midio & longo pramos
De rendimanto wariavel
Acces

Titwdos de participacio
= Qutros tindos

B TITULDS - INVESTIMENTO

D rendimento fixo-de amissores pdbikoos
De divida pablica portuguesa

= A curto prazo

- A midio & longs prazos

Da outros emissores pdblicos nacionais

ANEXD B
Valar Valar Valor Vabor
Maturezs e espécie dos titulos Quantidade de De de
nominal | AguisicBo | CotacSo | Balango
A, TiTULDS -

REAToORID £ ConTas - Exercicin Finoo ex 31 oF DEzeMaro pE 20237
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= A& médio & lango prazas
D rendimento fioo-de outros emissores

- A curln prazo

= A midio & longo prazos

Emitidos por nlo residenies
- Par arganismos financeiros intermmacionais

- Por outros ndo residentes
- A curto prazo

- A& médio & longs prazos

Walores de rendimento vandvel
Emititos por residentes

= Arclieg

- Quaotas

- Titulos de participacio

- Unidades de particigacio

= Qutros valores

Emitidos por ndo residentes
_m

- Quotas

- Tiulos de participagdo

= Unidades de participacio
- Dutros valores

Titulos proprios

Be rendimento fixo

- A curto praza

- A miédio g longo prazos

D rendimento vandvel
= Accles

- Titwlas de participscio
- CUTOS ERbulors

€ TITULOS A VENCIMENTD

Die emissones publicos
De divida piblica portuguesa
- A curto prazo
= A mikdio e longo prazos

0% outros emissores plblicos nacionals
= A curto prax

- i meddio @ longo prazos

De emissares poblioss estrangeiros
= A Curio prezo

ReLaTorm & Cowmas - Exercicio Finoo g4 31 o Dezemero o 2022 Pacian 25730
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- A médio & lahgo prazos
De gutros emissores
Emitidos por residenbas
= & Curto praza

= A& medio 8 longo prazos

Emétidos por ndo residentes
= Por organimas financeinos internacionais

- Por outros ndo residentes
- & curto prazo

- A maédio & longd prasos

D IMOBILIZACOES FINANCETRAS
Participacies

= Em instituigBies de crédito no Pais

= Em instituicBes de crédito no estrangeiro
- Em outras empresas no Pais

- Em outras empresas no estrangesnn

Partes de capital em empresas coligadas
= Em instituigGes de crddito no Pais

- Em instituighes de crédito no estrangairn

- Em outras empresas no Paks

- Em oulras empresas no esirangeirn
| Outras imobilizacfies financeirss
TOTAL [i] L] 1] i) o
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Certificag@o legal das contas

Relato sobre a auditoria das demonstracdes financeiras

Opinido

Audilamos as demonstragbes financeiras anexas de Vila Galé Gest — SGOIC, 5 A (a Entidade), gue
compreendsm 8 demonsiracio da posico financera em 31 de dezembro de 2022 (que evidancia um
tofal de 570 T84 suros e um fotal de capital prdprio de 648 541 eures. incluinde um resultado liguida
de 35 226 eurps), B demonstracio dos resultados e do oulro rendimenio integral, & demansiracio
das alteragtes no capital proynio @ a demonstragao de fluxos de caia relativas ao ano findo naguaia
data, & 0 Anexo as demensiragées financeiras que incluem um resumo das politicas contabillsticas
gignificativas

Em nossa opinifo, as demonsiracies financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
aprognada. em fodos os aspetos matenals, 8 posicio financera de Vile Galé Gest — 5G0IC. 5 A am
31 de dezembro de 2022 & o seu desempenha financeiro @ fluxos de caixe relstives ao ano findo
nagueda dala de acordo com as Normas Internacionais de Relaio Financeiro, tal como adotadas na
iinidio Europeia.

Bases para a opiniio

A nossa auditoria fol efetuada de acordo com as Normas Intermacionais de- Auditoria (154) & demals
normas e onentactes idcnicas & dhicas da Ordem dos Revisores Oficias de Confaa. Az nogsas
responsabilidades nos iBfmos dessas normas est&o descritas na secco “Responsshilidades do
suditor peda auditoria das demonstragfes financeiras” abaixo. Somos independentas da Entidade nos
ermos da Iei e cumprimos 05 femais requasilos eticos nos termos do chdign de ébca da Ordem dos
Revizores Oficizs e Contas

Estamos convicios de gue a prova de auditonia que oblivemos & suficiente @ apropriada para
progorcionar yma base para a nossa opinido,

Dutras matérias

For referéncia a 31 de degembro de 2022, as demonsirsgdes linancsiras go Organismo de
Invashmenio imobiliaro sob gestdo da Entidade, foram auditadas por outra Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, que emitiv o respetivo Relatdrio de Audionia sem resenas nem énfases
Responsabilidades do drgio de gestdo e do Orgdo de Fiscalizacio pelas demonstracoes
financeiras

O argao de gestio & responsdvil pela.

¢ preparacio de damonetracies financesas que apregentam de forna verdaceins & apropriads
8 posicio financeira, o desempenho financeine e os fuxos de caixa da Entidade de acorda
coim as Normas Intemacionais de Relato Finencairo. tal como adotadas na Undo Europaia;

/

elabaracdo do relatono de gestéo nos termos legais & regulameaniases aplicives.
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« enacdo & manutencio de um sistema de controlo intema apropriado para petmitic 3
preparagdo de demonstragles financeinas isenias de distorpies materiais devido a fraude ou
i BT

» adogho de politicas e criténos contabilistioos adequados nas crcunstancias; e

avaiiagho da capacidade da Enfidade de se manter am conbnuidade, divulgando. quando
aplicavel as mabtérias gue possam susciar dividas significativas sobre a continuidade das

atividades
O Orgéo de Fiscalizagso & respansavel pela supenvisdo do processo de preparaclc e divulgacss da
informacén financawa da Entidada

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonsiragoes financelras

A nossa responsabilidade consiste em obler saguranca razodvel sobre 58 as demonstracies
financeiras como um lodo estho ientas de dislorgdes malteriais devido a fradde ou a arro, & amitic
um redatorio onde conste @ nossa opinlao. Seguranta razodvel & um nivel elevado de seguranca,
mas nao & yma garenta de gue uma audiona exsculada de acordo com as |54 detetard sempre
uma distorgic maleral quando exisia. As distorcdes podem ter origem em fraude ou erro e 580
consideradas matanais e, moladas ou conjuntamente, se possa razoavelments esperar que
influenciem decisbes economicas dos uiilzadores tomadas com base nessas demonsirachies
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as 154, fezemos julgamantos profisskones e mantemos
celicismg profissional duranie a audiiona e também

= mentificemos e avalkamos o3 nNacos de dishonao matenal das demonsiraghes hinanceras,
devigo a fraude ou 3 &o, concebamos & execulamas protedimentos de awditona que
respondam a esses rscos, & obiemos prova de audioria que seja suficlentz e apropriada
pafa proportionar uma base pars 8 nossa opinido. O risco de nio detetar uma distonao
material devido a frawde & maigr do gue o rfsco de ndo deftetar uma distorgdo materal devido
a8 amo, dado que a fraude pode envolver conduio, faksificacido, omissas intancionais, falsas
declaragies ou sobreposicio ao controlo intermao;

= oblemos uma compreensao do contolo iniermo relevante para & auditoria corm o objefivo de
conceber procedimentos de auditoria que sajam aproprados nas crcunetdncias, mas ndo
para expressar uma opinio sobre & elicdcia do conlralo inbarnio da Entidada;

avallamos a adeqguacio das politicas contabillsticas usadas e & razoabildade das estimativas
coniabilisticas e respetivas divelgacdes feitas pelo crgao de gestao,

*  conchdmos sobre a apropriacio do uso, peld drglo de gesiSo, do pressuposto da
continudade 8. com basa na prova de audiona abiida; s& exste gualgquer incereza matenal
relacionada com aconlecimantas ou condipdias que possam suscitar dividas signiicativas
sobra g capacidada da Entidade para dar continuigade &% suas atvidades. Se concluirmes
Ouee @xdigle uma incerteza material, devemaos chamar 8 alencio ho oS50 relatano pada as
divulgactes relacionadas incluidas nas demonstrages financeiras ou, caso essas
divulgaces ndo sejam adequadas, modificar 8 nossa opinido, As nossas conchistes sdo
bassadas na prova de auditona obfids alé & deta do noseo relaldns, Pordm, ataniecimentos
ol sandedes uhueras padem lavar a quie a Entidade descontinue as auas abividades;
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*  avallamos & apresentacio, estrutura e contaido giobal das demonsiracies linanceiras,
nciuingo a5 divulgasdes, & s& es5as demonsiracdes financelas representam as fransacdes

g 05 acontecimentos subsacentes de Torma a alinglr uma apresentaco apropriada,

*  COMUNCEMOS COM 05 encarmegados da govemacdo, entre oulros assunios, o ambilo 2 o
calendénio planeado da auditoria, e 85 conclusdes significativas da auditoria incluindo
quelquer deficiéncia significativa de controlo interma enfificada duranie 8 sudilonia,

A nossa responsabilidade inclyl ainda a verificacdo da concordéncia da informagio constante do
relaionio de gestdo com as demonstratoes financeiras

Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares

Sobire o relatdrio de gestio

Dando cumprimento 8o artigo 451 n ® 3, ai. 8) do Codigo das Sockedades Comentiais, somos da
parecer que o Relatdrio de Gestéo fol preparado de acordo com o8 regquisitos egas &
regulamentares aplicavels em vigos, @ informagdo nele constante & contordante com a5
demonsiragies nanceiras auditadas e. tendo em conta 0 conhecimento & apreciagao sobre a
Entidade, nio identificamos incorragdes matariais.

Luhuaiﬂdnmﬂp: /?(
4 AR

q*“'

Mazars & Assomados, S de de Revisores Oficiais de Conlas, 54
Representada por Pawio Jorge Damido Pereira (Revisor Ohicial de Contas n® 1215 e registado na
ChVM com n.* 20180830



RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL

ANO DE 2022

SENHORES ACCIONISTAS,

Em conformidade com a legislacio em vigor, apresentamos o
Relatorioc Anual e Parecer sobre o Relatorio de Gestio e
restantes documentos de prestacdo de contas individuais de
VILA GALE GEST - 5GOIC 5.A., relativos ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2022, 05 quais sdo da responsabilidade do
Conselho de Administracio,

Mo cumprimento do mandato que Vossas Exas. nos
conferiram e no desempenho das nossas funcbes legais e
estatutarias, acompanhdmos com regularidade a evolucdo
dos negdcios da Socledade, os seus investimentos e demais
atividade, procedendo a analise das suas operacies.

Foram realizadas reuniBes do Conselho Fiscal, com a
periodicidade e extensdo consideradas adequadas e tendo
obtido dos Servigos Tecnicos e da Administracdo da
Sociedade as Informaches, os esclarecimentos, e a
documentacdo solicitada.

Mo ambito da nossa actividade executdmos, nomeadamente,
05 seguintes procedimentos, tendentes a fiscalizacdo da
administracdo da sociedade:

a. Verificamos que as politicas contabllisticas e os critérios
valorimétricos adotados pela sociedade, explicitados nas
notas as demonstracdes financeiras, conduzem a uma
correta avaliagdo do patrimonio e dos resultados;



b. Verificdmos a reqularidade dos livros, registos

contabilisticos e documentos que lhe servem de
suporte;

. Verificdmos a exatiddo dos documentos de prestagdo de
contas;

. Acompanhamos o processo de preparacdo e divulgagdo
da informacao financeira;

. VerificAmos a titularidade dos depdsitos e dos bens
sujeitos a registo;

Vigiamos a observdncia da lel e do contrato de
sociedade;

. Procedemos a analise do Relatorio sobre o sistema de
controlo interno. Corroboramos a opinido emitida pelo
Conselho de Administracdo. O sistema de controlo
interno & adequado as caracteristicas da socledade. O
controlo diario realizado pelos distintos 6rgdos internos
intervenientes, & coadjuvado pela supervisdo do
Conselho Fiscal, permitindo o controlo do conteddo e
fiabilidade da informacdo contabilistica e financeira;

. Fiscalizamos a eficacia dos sistemas de controlo de
qualidade interno e de gestdo do risco;

Aprovamos ©s principios gerals da politica de
remuneracdo dos membros dos orgdos socials e dos
colaboradores responsaveis pela assuncdo de riscos e
fungtes de controlo.

. Verificdamos & acompanhamos a independéncia da
sociedade de revisores oficiais de contas Mazars &
Associados;

Ndo nos fol reportada nem verificamos, no decorrer do
exercicio do ano de 2022, qualquer irregularidade por parte



da Sociedade, seus acionistas, colaboradores ou outros,
nomeadamente de natureza fiscal ou administrativa, ou ato
lesivo dos interesses da sociedade ou de algum ou alguns dos
acionistas ou titulares de unidades de participacio do fundo
imobilidrio fechado, gerido pela sociedade.

O Conselho Fiscal seguiu de perto os trabalhos da Sociedade
de Revisores Oficiais de Contas Mazars & Associados,
representada pelo Dr. Paulo Jorge Damido Pereira.

Assim como, a Certificacio Legal das Contas pela mesma
produzida, que considera que as demonstracBes financeiras
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspectos materialmente relevantes, a posigdo financeira da
VILA GALE GEST - SGOIC S.A., em 31 de Dezembro de 2022,

A Mazars B Associados SROC, S.A. confirmou que o
desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano de
2022, estio de acordo com as Normas Internacionais de
Relato Financeiro (IFRS), tal como adotadas na Unido
Europeia.

O Relatério de Gestdo, refere com adequado detalhe, os
factos mais relevantes ocorridos no exercicio do ano de 2022,

Expde adeguadamente a evolugdo do setor, bem como a
evolugao dos seus negdcios e resultados alcancados.

O Relatorio de Gestdo permite lgualmente compreender a
situacdo da Empresa e a respectiva perspetiva da sua
evolugdo, Faz mengdo como factos relevantes os riscos
inerentes ao conflito armado entre a Rissia e a Ucrdnia, o
aumento do custo de wvida, condigdes financeiras mais



exigentes e eventuais Impactos sobre a actividade da
Sociedade e do respectivo fundo sobre gestdo,

Por Oltimo de referir que o Relatdrio de Gestdo satisfaz as
disposicbes legals e estatutarias.

O Balango, a demonstracdo do rendimento integral, a
demonstracio das alteragdes no capital proprio, a
demonstracdo dos fluxos de caixa e as notas anexas as
demonstracbes financeiras, lidos em conjunto com @
Certificagdo Legal das Contas emitida em 29 de Marco de
2023, com a gqual concordamos, permitem uma adequada
compreensdo da situacdo financeira e dos resultados da
Empresa e satisfazem as disposicbes legais e estatutdrias em
vigor.

PARECER

Nestes termos, tendo em consideraclo as informacoes
recebidas do Conselho de Administragdo, dos Servicos da
Sociedade e as conclusdes constantes da Certificacdo Legal
das Contas emitida pela Mazars & Associados, sobre a
Informagdo Financeira, o Conselho Fiscal & de opinifo que as
Demonstracdes Financeiras, o Relatdric de Gestio e a
proposta neste expressa quanto a aplicacdo dos resultados
estao em conformidade com as normas contabilisticas, legais
e estatutdrias aplicdveis, pelo que recomendamos aos
Senhores Acionistas que:

a. Seja aprovado o Relatorio de Gestdo em aprego;



b. Sejam aprovadas as Demonstragbes Financeiras
relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de

2022;
C. Seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados
apresentada pelo Conselho de Administracio.

Lisboa, 31 de Marco de 2022
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