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VILA GALE GEST

VILA GALE GEST- SGOIC, SA

RELATORIO DE GESTAD
PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS E ACTIVIDADE

INTRODUGAD

O presente relatorio e contas visa a apresentacio das contas da Vila Galé Gest referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Az demonstragdes financeiras da sociedade foram preparadas de acordo com as Normas
Internacionals de Contabilidade (NIC/IFRS), tal como adotadas na Uniao Eurapeia.

ENQUADRAMENTO ECONOMICO

Em 2022, a economia mundial reglstouw um forte abrandamento, com a inflagdo a atingir
maximos de varias décadas na maloria dos blocos econdmicos.

A invasdo da Ucrania pela Rissia, o aumento do custo de vida, as condigdes financeiras mais
exigentes, e ainda alguns efeitos da COVID=19 (em particular a politica de zero infecSes
implementada na China), tiveram consequéncias nefastas na atividade econdmica.

Para 2023, o Fundo Monetario Internacional (FMI) prevé que, a econcmia global prossiga uma
trajetdria de desaceleracSo, projetando uma expansio do PIB mundial de 2,99, o que
corresponde a um ritmo de crescimento inferor & média hisbdrica (3,8%). A esta projecdo estd
associado um importante conjunto de riscos descendentes, relacionados com a possibllidade
de agravamento da situachio geopolitica ¢ com & evolugho da politica monetdria,

MNas mercados financeiros, o ano da 2022, ficou marcado por acentuadas desvalorizaches, com
o mercado acionista mundial medido em euros & registar 8 maior desvalorizagio anual desde
a crise de 2008,

No mercado de divida soberana, observou-se um aumento significativo das yields dos titulos
de divida plblica, em virtude das expectativas de incremento do nivel geral das taxas de juro,
dadas as crescentes pressdes inflacionistas.

D enquadraments macroecondmico e financeiro desfavordvel refletiv-s& no aumento dos
prémios de risco associados & divida empresarial & & divida poblica, dos paises da periferia da
Zona Eurg, Este contexto adverso fol igualmente penalizador para 85 classes de ativos dos
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VILA GALE GEST

mercados emergentes. No mercado cambial, destaca-se a wvalorizacdo do ddlar quando
compargdo com as principais moadas mundiais, nomeadamente contra o eurs € o isne,

Em 2022, o euro desvalorizou 5,9% face ao ddlar, tendo inclusivamente quebrado a barreira
psicolégica da paridade no final do verSo. Contuds, quando comparado com as 19 moedas dos
principals parceiros comerciais da drea do euro manteve-se praticamente inalterado [+0,4%).

Apesar da agitagio que caraterizou a evolucho dos mercados financeirss intermacionsis em
2022, destaca-se 5 valorizacio de 2,8% do indice acionista nacional,

O Banco Central Europeu subiu a sua taxa de juro de referéncia, em consequéncia da
significativa afteracio nas perspetivas da politica monetéria ao longe do ano por forma a
combater a inflagdo, que registou uma variagio média anual de B,4% em 2022, Neste
contexto, as taxas de juro interbancérias Euribor registaram aumentos significativos nos vérios
prazos, atingindo valores que nlo se verificavam desde 2008,

Importa ainda referir a enorme volatilidade da evolugio do prego das matérias-primas ao longo
de 2022. O preco do barril de Brent manteve a trajetdria ascendente de 2021, tendo atingido
um pico em marco de 128 USD por barril como consequéncia da guerra. Ma Europa, o preco
do gas natural teve um comportamento erratico, tendo o contrato futuro TTF para entrega no
més seguinte atingido o valor de 311€/MWh, um valor impensavel no passado {em 2019 o
prece médio fol de 14C/MWh), refletindo os desafios logisticos de entrega de gas eurcpeu,
numa aftura em que o abastecimento do importante gasoduto Mordstream com gas natural de
origem russa ainda se encontra fechado.,

EcoMOMIA MACIOMAL

De scordo com os dados publicados pelo INE, no conjunto do ano 2022, o PIB registou um
crescimento de 6,7% em volume, o mais elevado desde 1987, mantendo a tendéncia de

recuperacio pds pandemia de 5,5% de 2021, que se seguiu 3 diminuicho hisbdrica de 8,3%
em 2020, na sequéncia dos efeitos adversos da pandemia na atividade econdmica.

Em termos nominais, o PIB aumentou 11,5% em 2022, atingindo cerca de 239 mil milhdes de

EUras.

Também & procura interna apresentou um contributo positivo expressivo para a vadagio do
PIB, embora inferior 8o observado no ano anterior, verificando-se uma aceleracio do consumao

privado e uma desaceleracio do Investimento.
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VILA GALE GEST

Em termos reais, a procura interma desacelerou para uma taxa de varacdo de 4,5% (5,6% no
ano anterior), passando de um contributo para a varagdo anual do PIE de 5,8 pontos
percentuais em 2021 para 4,7 pontos percentuais.

Em 2022, o contributo da procura externa liquida passou a positivo, tendo-se registado uma
aceleraclo das exportagies de bens e de servigos mais intensa gue a das importagBes de bens

@ servigos.

J& o consumo privado {despesas de consumo final das familias residentes e das instituicBes
sem fim lucrativo ao servico das familias) registou, em termos reais, um crescimento de 5, 7%,
comparativamente aos 4,7% registados em 2021,

A taxa de desemprego atingiu os 5,9%, um valor historicamente baixo, numa altura em gque
a percentagem de empresas que descrevem dificuldades de recrutamento sé aprésenta muito

elevada,

Ne conjunte dos ramos de atividade (medido em ndmero de individuos), o emprego registou
um crescimento de 2,0%, apbs um aumento de 1,9% no ano anterior, tendo o emprego
remunerado aumentade 3,3%, apds uma subida de 1,8% em 2021,

PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS E ATIVIDADE

A Sociedade fol constitulda em 03 de agosto de 1993, tendo por objetive a administracBo,
gest3o e representacdo de fundos de investimento imobilidrios.
0 exercicio de 2022 representou para a Vila Galé Gest = SGOIC, 5.A. o vigésimo oltavo ano

de atividade, exclusivamente preenchida com a gestdo do Fundo de Investimento Imobiidrio
Fechado Vila Galé.

FUuNDO VILA GALE

O Fundo Especial de Investimento Imobilidric Fechado Vila Galé apresentou em 31 de
dezembro de 2022 um Resultado Liquido de 5 676 484 Euros e um YLGF (Valor Liquido Global

do Fundo) de 68 125 525 Euros.

0 Resultado Liquido do Fundo, resulta essencialmente: (i) das mais valias geradas pela venda
de 16 apartamentos do Hotel Apartamento Vila Galé Sintra, deduzida da regularizacdo das
mais valias potencias, reconhecidas ao longo dos anos, desde a sua construcio até ao

momento da alienacdo, provenientes da diferenca entre @ média dos valores das avaliagies e /*_,.«_..4..
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VILA GALE GEST

o custo de aquisicdo dos Imdvels (cerca de 2,5 milhSes de euros) , e (i) do aumento do valor
das rendas dos imdveis do Fundo (4 milhdes de euros).

0 Fundo Vila Galé teve a seguinte evolugio, em termos de valorizagdo, nos Gltimos 5 anos:

Anad Ta18 2019 2025 031

WLGF 69 805 179 T 146 B)9 61 929 963 B2 $4F 4D LLEFLE T
War. peroenhaal 1,90% <12,99% 084 % 8,00%:

Walkar o UP 3,07 94 85 B2,57 a7 2081

AQUISICAD DE ACGES PROPRIAS

A Sociedade ndo adquiriu acbes proprias no decorrer do exercicio,

NEGOCIOS ENTRE A SOCIEDADE E OS GESTORES

Ao longo do exerciclo, nSo ocorreram negocios entre a sociedade & os gestores, aspeto alids
limitado pelas normas prudencials aplicivels a socledade.

SITUACAO PERANTE 0 ESTADO E SEGURANCA SOCIAL

Em observacio do Decreto-Lei 543/80, de 7 de novemnbro, informamos que ndo existemn
dividas em mora ao Estado e Outros entes pdblicos, nem a Empresa € devedora de qualguer
divida vencida & Seguranga Social,

PERSPETIVAS FUTURAS

Em termos de evolugio desta sociedade gestora prevé-se que a sua atividade continue a ser
integralmente absorvida pela gestdo do dnico Fundo sobre o qual é, desde 1995, responsdvel.

FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO PERIODO

Em 27 de Janelro de 2023, a Vila Galé Gest submeteu & CMVM um processo para a
transformagio do FIIF VG num Fundo Especial de Investimento Imobilidrio, tende o mesmo
sldo auvtorizado com efeitos a 15 de Fevereiro de 2023,
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

RELATORIO DE GESTAD
MoTas Frass

Os membros do Conselhe de AdministracBo da Empresa, querem deixar expresso o seu
reconhecido agradecimentc a todas as entidades plblicas e privadas gue, direta ouw

indiretamente, tém apolado e colaborade com a nossa Socledade e gue contribuiram para a
atividade da empresa ao longo do ano de 2022,

Agradece-se e assinala-se com particular estima, o apoio e a colaboracBo dos membros da
Mesa da Assembilela-Geral, do Conselho Flscal e Revisores Oficiais de Contas, no desempenho
das suas fungies.

Aos clientes, formecedores, Instituicdes financeiras e outros parceiros de negdcio, o NOosso
reconhecimento pela confianga que tém depositado nas nossas atividades.
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

RELATORID DE GESTAO
PROPOSTA DE APLICACAD DE RESULTADOS

Mo uso da competéncia legal e estatutdria, o Conselho de Administracdo da Vila Galé Gest,
5.A. propde a Assembleia Geral que delibere a aplicacBo do resultado liguido do exercicio de
2022, no montante de 35 226 Euros, da seguinte forma:

= Resultados Transitados: 35 236 Euros

Lisboa, 15 de Marco de 2023

Conselho de Administracio

JORGE AFONSO CAMPOS REBELD DE ALMEIDA

—ANTONIOAOSE ALBINO FREIRE

.-I__.-r
Thiz ke r?q,i-,,;ér,;f <ol rve

RUTE ISABEL PARDAL SILVESTRE
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VILA GALE GEST- SGOIC, SA

OrRGAODS SOCIALS

Modelo de Governo Societario

O modelo de governo da Sociedade - que compreende nomeadamente uma estrutura de
administraglo que tem a seu cargo a atividade de gestdo (Conselho de Administragdo) e uma
estrutura de fiscalizagdo (Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas).

Tal modelo de governo, visa assegurar, com transparfncia e rigor, a separacdo de fungies e
a especializacho da fiscalizacBo. A referida estrutura de administracio e fiscalizacdo da Vila
Galé Gest compreende trés drgos:

- 0 Conselho de Administracdo;
- O Conselho Fiscal; e
= O Revisor Oficial de Contas.

Este modelo pretende alinhar os interesses da Vila Gaké Gest com o5 interesses dos saus

acionistas, Messa medida, cabe & Assembleia Geral da Vila Galé Gest eleger o5 membros do
Conselho de Administragdo e do Conselho Fiscal, bem como o Revisor Oficial de Contas, sob

proposta do Conselho Fiscal.

A separacho das fungdes de gestBo e fiscalizagio materializa-se no Conselho Fiscal, enquanto
Orgdo maximo responsavel por esta Gltima.

Composicio dos Orgéos Sociais

Conselho de Administragao
JORGE AFONSO CAMPOS REBELO DE ALMEIDA
ANTONIO JOSE ALBINO FREIRE

RUTE ISABEL PARDAL SILVESTRE
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VILA GALE GEST

Conselho Fiscal:
PEDRD GASPAR FIALHO - Presidente
MANUEL ADRIAND DE CARVALHO NUNES - Vogal

JOAD DO PASSO VICENTE RIBEIRO - Vogal

Revisor Oficial de Contas:

Mazars & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, SA
Representada por Paulo Jorge Damido Pereira (inscrito na OROC com o
n?1219 e na CMVM com o n® 20161394)

ReLatdrio B Contas - Exercicio Finoo ex 31 0F DEZEHBRO DE 2022 Pigins 10/30 M
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

ANEXO AQ RELATORIO ANUAL DO ORGAD DE ADMINISTRACAD ELABORADO NOS TERMOS
E PARA OS5 EFEITOS DO ARTIGOD 4470 po CHDIGO DAS SOCIEDADES COMERCIAIS

Lista de acles detidas pelos membros do Conselho de Administracdo na data de encerramento
do exercicio de 2022,

= Jorge Afonso Campos Rebelo de Almeaida - 37 500 acles nominativas, no valor nominal
de 5 Euros;

A
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

PoLITICA DE REMUNERACAD DOS MEMBROS DOS ORGAQS DE ADMINISTRACAO E

FISCALIZACAD

A politica de remuneragido dos membros do drgdo de administraclo e fiscalizagBo da Vila Galé
Gest, SA foi definida por forma a promover uma gestio silida e eficaz da sociedade e na
medida considerada adequada & sua dimensdo & organizagdo interna e a natureza, &mbito e
complexidade da sua atividade, tendo como abjetivos primordisis o5 seguintes:

- Assegurar que as remuneragdes definidas sdo coerentes com o modelo de governagio da
empresa e que compensam adequadamente ¢ desempenho, a qualificagic e a

responsabilidade exigida no exercicio dos cargos;
= Desincentivar a assunglo excessiva & imprudente de riscos;

- Promover o alinhamento da remuneracio com os objetives, a estratégia empresarial, os
valores e o5 interesses de longo prazo da empresa, e evitar o5 conflitos de interesses,

1.REMUNERACAD DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRACAD

1.1, MEMBROS EXECUTIVOS E NAO INDEPENDENTES

Desde a sua constituiche que a atividade da Vila Galé Gest, SA se tem limitado & gestBo e
administrago de um Gnico fundo imobilidrio, o Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Vila Galé que, por sua vez, apresenta também uma atividade reduzida.

Atento esbe facto e, consequentements, o nomero limitado de horas de trabalho que a
administragdo desta Sociedade envolve, tem sido pratica ndo remunerar os membros
executivos nBo independentes do conselho de administragho, tante mais gue o5 mesmos
acumulam o exercicio destes cargos com o exerciclo de outras funcdes noutras Sociedades
relaclonadas com a entidade gestora.

MEo obstante, caso se venha a verificar um acréscimo da atividade da Vila Galé Gest, 5.4, os
referidos membros do 6rgdo de administragio poderdo vir a receber uma remuneracao
excluslvamente composta por uma componente fixa, de acordo com valores de mercado e

tendo em atencio o nivel de responsabilidade despendido no exercicio dos respetivos cargos.
1.2. MEMBROS NAO EXECUTIVOS INDEPENDENTES

O membro independente recebe uma remuneracio fixa, coerente com os valores de merncado,
gualificacio, responsabilidade e disponibilidade, cujo montante & fixado em Assembleia Geral.

BELaToRI0 E CONTAS - ExERciCI Finpo ex 31 pe Dezemeac o 2022 Pagina 12730
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1.3, COMPENSAGCOES POR DESTITUICAO DE ADMINISTRADORES SEM JUSTA
CAUSA

MEo estio previstos quaisquer acordos que determinem valares a pagar aos administradares
executivos e nfo executivos em caso de destituigBo sem justa causa, além do previsto na lei

geral.
1.4. PLANOS DE PENSOES

Nio sdo assegurados gquaisquer regimes complementares de pensies ouw de reforma
antecipada, complementos ou indemnizagbes.

2. TITULARES DE FI.IHGEES ESSENCIAIS

Tendo presente a dimens@o e complexidade da sociedade, os membros executivos ndao
independentes do conselho de administracio acumulam as funcdes de responsdvels pelo
compliance e gestio de riscos na sociedade, ndo sendo remunerados conforme acima referido.

Caso se venha a verificar um acréscimo da atividade da Vila Galé Gest, SA o5 responsdvels
pelas funcles de compliance ¢ gestio de riscos poderfo vir 8 receber uma remuneracdo fisxa,

compativiel com o exercicio dessas fungbes.

3. REMUNERACADO DO CONSELHO FISCAL E DA SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS (SROC)

O conselho fiscal recebe uma remuneraclo fixa, coerente com os valores de mercado, com as
caracteristicas da funcdo desempenhada e com a dimensdo e complexidade da atividade da
sociedade, a fixar por deliberacido da Assemblela Geral.

A socledade de revisores oficiais de contas recebe uma remuneracio fixa, de acordo com o
contrato de prestacdo de servigos celebrado para o mandato em curso, @ qual estd em linha

com 05 valores praticados no mercado,

4. COMITE DE REMUNERACOES

& Vila Galé Gest, S5A, ndo constituird comité de remuneragies tendo em conta a sua dimensao,
¢ numerg de colaboradores e a sua organizaclo interna, deslgnadamente a composicdo dos
drgdos de administracio e de fiscalizacdo, cujo nimero de membras é reduzida.

Reataorrs E ConTas - Exercicio Fiepo em 31 pe Dezetaro pe 2022 Pasiva 13730
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5. APROVACAO, REVISAO E ACOMPANHAMENTO DA POLITICA DE
REMUNERACAO

A politica de remuneraclo é aprovada em assemblela geral da sociedade, competindo a0 érglo
de fiscalizagSo aprovar e rever periodicamente as principios gerais da politica de remuneragdo,
sendo responsdvel pela fiscalizacio da sua implementago.

A implementagio da politica de remuneracSo é sujeita anualmente a uma andlise interna,
centralizada e independente, para validagio do cumprimento da politica e dos procedimentos

adotados pelo drglo de fiscalizacdo.
6. PUBLICACAO, COMUNICACAO E ENTRADA EM VIGOR

Apods aprovacdo, a politica de remuneracio serd divulgada internamente, publicada no sitio da
internet da Vila Galé, SA (empresa mie do Grupo) e comunicada as entidades competentes,

A presente politica de remuneragio tem aplicagdo imediata, apds aprovagio.

Recatoqio & Contas - Exercicio Fineo M 31 of Dezempro o 2022 Paciwa 14730
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DEMOMNSTRACAD DOS RESULTADOS E OUTRO RENDIMENTO INTEGRAL
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DEMONSTRACAD DE FLUXODS DE CAIXA

Wotes|  POdI 201
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VILA GALE GEST - SGOIC, SA

AMNEXO

1. Actividade econdomica da Vila Gale Gest

A Vila Galé Gest, SA (adiante designada por Socledade ou Vila Galé Gest) é uma sociedade
andnima, com sede no Edificio Vila Galé, Alameda Bonifécio Ldrare Lozano, 9, 2780-125

Oeiras, constituida em 03 de Agosto de 1993.

0 sau objets social & a administracdo, gestdo e representacdo de fundos de investimento
imobilidrio.

A Sociedade Gestora rege-se pela Lel n® 16/2015, de 24 de fevergiro, alterado pelos Decretos-
Leis n.os 124/2015, de 7 de julho, e 77/2017, de 30 de junho, pela Lel n.® 104/2017, de 30
de agosto, pelo Decreto-Lei n.? 56/2018, de 9 de julho, pela Lei n.? 35/2018, de 20 de julho,
pelo Decreto-Lel n.© 144/2019, de 23 de setembro, pelas Leis n.os 252020, de 7 de julho,
50,2020, de 25 de agosto, & 72/2021, de 16 de agosto, pelo Decreto-Lei n.? 109-Ff2021 de 9
de dezembro e pela Lei n.? 99-A/2021, de 31 de dezembro, que define atualmente o Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletive ("RGOICT) em Portugal. Esta Lei revogou o
anterior Decreta-Lei n? 60/2002, de 20 de margo, qué por sua vez tinha sido alterado pelos
Cecretos-Lei n? 252/2003, de 17 de cutubro, 13/2005, de 7 de janeira, 375-A2007, da 31 de
outubro, 211-A/2008, de 3 de novembro e 7172010, de 18 de junho gue estabelecia o regime
juridice dos fundos de investimento imobilidrio. Até 31 de dezembro de 2019, a Socledade
Gestora regeu-se lgualmente pelo Regime Geral das Instituighes de Crédito ¢ Sociedades
Financelras ("RGICSF"), aprovado pelo Decreto-Lel n? 298/92 de 31 de dezembro, tendo a
partir de 1 de janeiro de 2020, passada a ser supervisionads em exclusivo pela Comissdo do
Mercado de Valores Mobilidries ("CMWVM®™), de acordo com o Regultamento CMYM n®1,/2020 de

24 de fevereiro.
2. Critérios valorimétricos & contabilisticas

As demonstraclies financeiras da socledade s@o preparadas de acordo com as MNormas
Internacionais de Contabilidade (NIC/IFRS), tal como adotadas na Unido Europela.

O critério valorimétrico utilizado nas Rubricas da Demonstragdo de Resultados e do Balango
fol o custo de aquisico.

As depreciacbes Intangivels e tangiveis estdo contabilizadas pelos valores que resultaram da
sua aquisicio.

A sociedade regista as suas despesas e receitas de acordo com o critério de especializacio dos
exercicios, sendo reconhecidas & medida que s8o0 geradas, independentemente do momento
do seu pagamento cu recebimento.

ReELaTorIo E ConTAS - Exercicio Fixsoo eM 31 pE DEzeHaro oe 2022 PaGine 1930
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A sociedade cobra comissles ao Fundo que gere, sendo registadas na rubrica da demanstracdo
de resultados “Receitas de taxas e comissbes”.

3. Inventario da carteira de titulos

0 inventério da carteira de titulos, elaborado de acordo com o modelo aplicével, é apresentado
no Anexo A,

Em 31 de dezembro de 2022 nSo se encontrava gualquer titulo registado no balango da
socedade.

4. Ativos tangiveis e intangiveis

O mapa dos atives tangiveis e intangivels, elaborado de acordo com o modelo aplicavel, é
apresentado no Anexo B.

O mapa eévidencia:

« A aquisicBo, em 2021, das novas Instalacdes da VG Gest, no Edificio Vila Galé, em
Qeiras, pelo montante de 420 000 euros, &

¢ Aquisicio da licenga de software informético de contabilidade, recursos humanos,
gestdo comercial e gestio de fundos.

5. Caixa e saldos de caixa em bancos centrais

A rubrica ¢ analisada como segue:

2022 2021
Cabca e saldos de caixa em bancos centrais
Outros depdsitos a ordem 170 537 161 940
170 997 i61 940
6. Dutros Ativos
A rubrica Outros Ativos tem a seguinbe composicao:
027 2021
Outros Actheos
Despesas com encargos diferido
Dutras rendas s00 500
500 =00
Devedores ¢ oubras aplicactes
Sector Publico Administrativo
Restantes mposbos (IRC)
Cutros 6131 G131
Devedores diversos 19 D49
Rendimentos a receber 17 335 1 186
23 466 26 367
23 965 26 BER

BeLarosio £ ConTas - Exercicio Finpo ex 31 pe Dezemeno pe 2022
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O saldo da rubrica Rendimentos a receber respeita essencialmente a comissoes de gestao e
putros walores debitados ao Fundo de Investiments Imobilidgrio Fechado WVila Galé,

regularizados em 2023,

7. Capital Realizado

A Vila Galé Gest & yma socledade andnima, com um capital social de 375 000 Euros,
totalmente subscrito e realizado, representado por 75 000 acdes, com valor nominal unitdrio

de 5 Euros.

A estrutura da sociedade apresenta a seguinte forma:

Accionistas Capital %

Vila Gaké, 54 150 0040 40%

Jorge Rebelo de Almeida 187 500 50%

Gongalo Rebelo de Almeida 18 750 50

Joana Rebelo de Almeida 18 750 5%

375 000 100%

8. Passivos por Impostos e Outros Passivos
Esta rubrica é analisada como segue:
2022 2021
Credores e outros recursos
Sector Publico Adminstratho
Retencdo de Impostos na fonte 191 158
Imposto Selo 636 583
Restantes impostos (IRC) 6 385 4 861
ContribuicBies Seguranga Social Q44 786
Credores diversos

Credores diversos 9 604 15 386
17 761 21 773
Encargos a pagar 3 482 3 390
21243 25 163

9. Fundos Geridos

A atividade da sociedade consiste na administracBo, gestdc e representacio do Fundo de
Investimento Imobilidric Fechado Vila Galé, cujas demonstraches financeiras a 31 de dezembro

de 2022 se podem resumir da seguinte forma:

2022 2021
Actheo Liguido 69 301 165 65 B0B 414
Capial do Fundo 6B 125 525 62 449 040
Resultado Liquido 5676 484 519 079
Tercelos, Acréscimos e Diferimentos - Passivo BE&l1 913 3 359 374
ReLardmia £ Contas - Exercicio Fineo EM 31 of DezeMeso pe 2022 PaGisa 21730
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10. Despesas de Pessoal

A rubrica reflete 08 custos com o seu Onico colaborador e os custos dos drgdos sociais,
nomeadamente, os do membro independente do Conselho de administragdo e do Conselho

Fiscal,
2022 2021
Custos com Pessoal
Remuneraches
Remuneragies 05 23 B33 25 400
Remuneraches Pessoal 18 040 17 220
Encargos sobre Remuneragies B 510 8 649
Seguros 164 149
Outros gastos com Pessoal 1 680 1963
52 227 53 381]
11. Receitas de taxas & comissdes
2022 2021
Receias de taxas ¢ comissdes 183 098 171 515
183 098 171 515]

A Socledade presta servigos de gestdo e de representacdo ac Fundo de Investimento
Imobilidrio Fechado Vila Galé, os quais em 2022 ascenderam 8 183 098 Euros.

12. Qutras receitas/despesas operacionais

A rubrica & analisada como segue:

2022 2021
Outras receitas operacionais 12 073 7 459
7 459

2022 2021
Qutras despesas operacionais 11 839
11 839

A rubrica "Outras receitas operacionals” contempla a refacturagdo de despesas incorridas
pela sociedade gestora, em nome do Fundo e da acionista Vila Galé, SA,

Em 2021, o saldo da rubrica *Outras despesas operacionais” respeitava essencialmente: (i) ao
reconhecirments da menos valia contabilistica da venda do escritdrio de Lisboa, e (i) ao

acréscimo do custo de IMI associado as novas instalagfes da sociedade.

Phcina 2230 ’AM
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13. Qutras despesas administrativas

2022 2021
Outras despesas adminstrativas 88 308 85 851
BB 308 B85 951

Esta rubrica integra as despesas gerais da sociedade gestora, com as fornecimentos & servigos
inerentes & sua actividade, incluindo a prestacio de servicos contabilisticos, administrativos,
juridicos e técnicos, os honordrios de revisSo oficial de contas ¢ & renda do programa
informatico de gestdo de carteiras,

14, Imposto sobre o rendimento

0O Imposto sobre o rendimento em 2022 e nos Oltimos 5 anos, tem a seguinte composicio:

Ano Imposto Pag. por conta & Imposto a
Apurado retencies liquidar/receber
2022 10 276 3891 6 385
2021 4 861 4 861
2020 i80 363 -183
201% 452 1140 -688
2018 4 741 656 4 085

15. Outras informactes relevantes

& Vila Galé Gest, socledade gestora do Fundo de Investimento Imobilidric Fechado Vila Galé,
prestou uma garantia bancdria & primeira solicitaclo, no valor de 158 528 Euros, por conta do
Funde de Investiments Imobilidrio Fechado Vila Galé, a favor da Cimara Municipal de Sintra,

para garantir a execugdo do arruamento de acesso ao Terreno para construcdo, na Vérzea de
Sintra, do qual o Fundo & proprietério.

Em 27 de MNovembro de 2020 a Vila Galé Gest fol notificada de um Processo de
Contraordenagio pela Chmara Municipal de Cascais, tendo apresentade a correspondente
dafesa em 14 de dezembro de 2020.

Em 03 de Dezembro de 2021 fol solidtado o envio das declaragies escritas da testemunha
arrolada, as quais foram enviadas em 06 de Dezembro de 2021,

Face ao teor do processo, € convicodo da Vila Galé Gest que ndo existird dnus e, a existir, sera
pela aplicaclo de coima pele montante minimg, motivo pelo qual ndo fol constituida qualguer
provisdo.
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16. Eventos relevantes ou subsequentes

Em 27 de Janeiro de 2023, a Vila Galé¢ Gest, na qualidade de Entidade gestora do OIA,

submeteu & CMVM um processo para a transformagdo do FIIF VG num Fundo Especial de
Investimento Imobilidrio, tende o mesmo sido autorizado com efeitos a 15 de Fevereiro de

2023.

e

/{;.a_.-c"
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A. TITULOS - NEGOCIACAD

Thtulos de rendimentos fixo-emitidos por
residentes

Da divida plblica portuguess

- A curto prazd

= A médio e longo prazos

De outros emissones pdibliocs nadonais

= & médio e longo prazos

De rendiments fMio-emitidos por nEo residentes
Da emissores plblicos estrangeiros

- A curto prazo

= A médio e longo prazos
D organismos financeirgs internacionais
D outres ndo residentes

- A CUrto prazo

- A midio e longo prazos

Valores de rendimento varidwvel
Emitidos por residenbes

- Acgbes

- Quotas

= Titulos de participacio

- Unidades de participacio
= Qufros valores
Emétidos por nSo residentes
- Acghas

= Quotas

= Titulos de participacio

= Unidades de participacdo
- Dutros valores

Titwlos subordinados

- & curtd praoo

= & médio e longo prazos

Titulas prdprios

De rendimento oo

= A curto prazo

= B midio & kngo prazos
D rendiments varidvel
- Agles

- Titulos de participacis
= Dutros titulos

B TITULOS - INVESTIMENTO
De rendimenta fixo-de emissores poblicos
De divida pablica portuguesa
- & curto prazo
= A& médio e longo prazog
De outras emissores poblicos nacionais
= A ourto prazg
- A midio e longo prazos
De emissores pdblicos estramgeinos
- A eurtd prazo

ANEXO A
Valar Valar Valor Valar
Matureza e espécie dos tiulos de De de
nominal | AquisicBo | Cotaglo | Balanco

AeLaToaio E Contas = Extrcicio Finpo Ex 31 o DeEzemBr0 DB 2022
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= A médio e longo prazos
De rendimento fixo-de crtros emissores
Emitidos por residentes
- A curtS prazo

- & midio e longo prazos

Emitidos por ndo residentes
- Por organiemos financeires infernacionais

- Por outres nio residentes
= A curts prazo

- A médio e longo prazos
Valores de rendimento varidvel

Emitichos por residentes
= Accles

- Quotas
- Titulos de participacio

- Unidades de participagio
= Qutros valores

Emitidos por ndo residentes
- Meciflag

- Queotas
- Tiulos de participacio
= Unidades de participaco

= Qutros. valones

Titulos priprics
De rendimento fixo
= A& CuUrtD prazo

- & mddia & lango prazos

De rendimento varidvel
- puoghes

- Titulos de participacio
- Dutros thulos

C TITULOS A VENCIMENTO

De emissores pdblicos
De divida piblica portuguesa
= A curto peaca

= A médio e longo prazos

De sutros emissones pdblicos nacionals
= A curto prazo

- A média & lbngs prazes

D emissores pdblicos estrangeiros
= A Curto prara

Revarario & Contas - Exercicio Finoo em 31 oe Dezemspao o 2022 PaGina 26/30
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- A midio ¢ longo prazos

Emiticlos por ndo residentes
= Por organismas financeiros internacianals

- Por outros nBo residentes
= A curto prazo

= A médio & longd prazos

O IMOBILIZACOES FINANCEIRAS
Farticipacdes

= Em instituiges de crédito no Pais

- Em instituiches de crédito no estrangeiro
- Ermn outras empresas no Pais

- Em gutras empresas no estrangein

Partes de capital em empresas coligadas
- Em instituicgbes de cobdito na Pais

- Em instituiches de crédito no estrangeing
- Em outras empresas no Fais
- Em outras ampresas no estrangeina

Qwtras imobdlizacles financeiras

TOTAL a 1] (1] 0 1]
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CERTIFICACAD LEGAL DAS CONTAS
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Certificacdo legal das contas

Relato sobre a auditoria das demonstragdes financeiras

Opiniio

Auditdmos a5 demonstiacdes ranceiras anexas de Vila Galé Gest - SG0IC, 5.4 {a Entidade), gua
compreendem a demonstracas da posicac financeira em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um
tatal da 670 784 euros & urm total de capital préprio de 649 541 euros, incluindo um resultado liquido
de 35 226 eurns), & demonsiraclo dos resuliados & ¢o outro rendimenio integral, a demonstragio
das alteragdes no capital proprio e a demonstragio de fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela
data, & o Anexo a3 demonsiragdes financeiras que incluem um resuma das politicas contabilisticas
significativas,

Em nossa opinibo, as demonsiragdes inanceiras anexas apresentam de forma verdadeira @
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posiclo financeira de Vila Galé Gest - SGOIC, 5.4 am
31 de dezembro de 2022 e o seu desempenho financeiro a fuxos de caixa relativos aa ana findo
naguela data de acordo com as Normas Intermnacionais de Ralalo Financeir, [l coma adotadas na

Linido Eurcpeia.

Bases para a opinido

A nossa auditara foi efetuada de acordo com as Mormas Infernacionms de Auddoda [IBA) e demais
normas & oreniacoes enicas & éticas da Ordem dos Revisoras Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos lermos dessas normas estio descritas na secgdo "Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes fnanceiras” abaixe, Somos independentes da Enbidade nog
fermos da lei e cumprnimos o5 demais requisitos &licos nos termos do oddigo de ética da Ordem dos

Revisores Oficiais de Contas,
Estamos convictos de que a prova de auditana que obtivemos & suficients e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinio

COutras matarias

Por releréncia @ 31 de depembro de 2022, as demonstragies financsiras do Organisma de
Imvestiments Imobiligrio sob gestdo da Entidade, foram auditadas por outra Saciedade de Revisores
Oficlals de Contas, gue emitiv o respebvo Relabdrio de Auditora sem résenias nem énfases

Responsabilidades do drgdo de gestio e do Orgdo de Fiscalizagio pelas demonstragies
financeiras
O drgdo de gestao & responsidvel pela

* praparacdo de demonstracies financewas que apresentem de forma verdadeira e apropriada
a posiclo financeira, o desempenho financeiro & os Muxos de caixa da Enlidade de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeira, tal como adotadas na Unido Europeis:;

* plabovacdo do ralaldrio de gestdo nos termos legais @ regulamentiares aplicavels;

s
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«  griacio e manutenclo de um sistema de controlo intemo apropriado para permitir a
preparacao de demonstragdes financeiras isentas de distorgGes matenas devido a fraude ou

8 e
= adoclo de politicas e cniérios contabilisticos adequados nas circunstancias, e

* avaliagio da capacidade da Enbdade da se manter em confinuidade, divulgando, quanda
aplicavel, as matérias que possam Sustitar dividas significativas sobre a continuidade das
atividades.

© Orgdc de Fiscalizacdo & responsavel pela supervisdo do processo de preparacio e divulgacso da
informacan financeira da Entidada.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razodvel sobve e ag cemonsiragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distorgdes materiais devido a fraude ou a erro, & emitir
um relatdrio onde consie a nossa opinido, Seguranca razoavel & um nivel elevado de seguranca,
mas ndo & uma garantia de que uma auditona execulada de acordo com as ISA detetard sempre
uma distorcdo materal quando exista. As distorgbes podem ter arigem em raude ou eITo & 530
consideradas matenais se, isoladas ou conjuntamente. se possa rAroavalmente esperar que
infivenciem decisdes econdmicas dos ulilizadores (omadas com base nessas demonsiraches
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as 15A, fazemos julgamentos profissionais @ maniemos
caticismo profissional durante a auditoria & tambeém

+  dentificameos a avaliames o rscos de distorgdo material das demonsirages financeiras,
devido a fraude ou a ermo, concebemos g executamos procedimeanios de avuditoria que
respondam @ e558s rscos, & obiemos prova de auditoria que seja sufickente & apropriatda
para proporcionar uma base para @ nossa opinido, O risco de ndo detelar uma distorgao
materal davido a fraude & maior do que o nsco de ndo detetar uma disiorngdo matenal devido
a efro, dado que a fraude pode envolver canluio, falsificacdo, omissdes intencionals, flsas
declaraghes cu sobrepesicdo ao conirelo intema,

«  pblemaos uma compreensao do contrado intemo relévante para a audiona com o objelvo da
concabar procedimentos de auditoria que sejam apropriades nas circunstincias. mas nio
pafa axpressar uma opinidc sobre a eficacia do controle inferno da Entidade;

= aveliamos a8 adequacio das politicas contabilisticas usadas & a razoabididade das esbmalivas
contabilsticas e respetivas divulgagies feitas peko 4rgao de gestao,

= goncluimos sobre & apropriacéo do usc, pelo drgdo de gestao. do pressuposio da
continuidade e, com base na prova de audilonia oblida, ze existe qualquer incerteza materiad
rélacionada com acontecimentos ou condicdes que possam suscilar dividas significativas
sobra a ﬂpﬂtﬂ!m da Entidade pars dar eontinusdade &% suds athvidades Se conclulrmas
que axigiE uma incenera material, deyamoas chamar a EI:EI'II:!-EE! no Nosso relatono para as
divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas
divulgactes ndo Sejam adequadss, modificar a nogsa opinido. As nossas conclusdes s80
basepdas na prova de awditoria oblida abé & dats do nogso relatério. Porém, acontecimentos
ou condicBes futuras podem levas a gue a Entidade descontinug a8 suas stividades;



mazars

«  avaliamos a apresentagio, estrutura & contaioo global das demonsiragdes financeiras,
incluindo as divuigaches, e se essas demonstracdes financeiras representam as transagdes
# o5 acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentaco apropriada;

+  COmuUnicamos com o5 encarregados da governacio, entre ouiros assunios, o dmbito e o
calendario planeado da auddona, & as conclusdes significativas da auditoria Incluindo
qualguer deficidneia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria

& nossa responsabilidade inchui ainda a verficagdo da concordancia da informagio constanie do
relatdrio de gestao com as demonsiragbes financeiras

Relato sobre outros requisitos legais e regulamentares

Sobre o relatério de gestio

Dando curnprimanto 3o artigo 451 %, n.® 3, al. &) do Cadigo das Seciedades Comerciais, somos da
parecer que o Relatdns de Gesido fol preparado 48 Jcordo Com o8 requisitos legais
regulamentares aplicavers em vigor, a informacéo nele constante & concordanta com &s
demonstractes financeiras auditadas e, tendo am conta o conhecimenio e apreciacio sobre a
Entidade, n&o identificdmos Incorregdes maleriais.

Mazars & Associados, sade de Revisores Oficiais de Contas, S.A
Represantada por Paulo Jorge Damido Peraira (Revisor Oficial de Contas n.® 1218 e regislado na

CHMVM com n.® 201809830)
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RELATORIO ANUAL E PARECER DO CONSELHO FISCAL
ANO DE 2022

SENHORES ACCIONISTAS,

Em conformidade com a legislacdo em vigor, apresentamos o
Relatdrio Anual e Parecer sobre o Relatorio de Gestio e

restantes documentos de prestacdo de contas individuais de
VILA GALE GEST - SGOIC S.A., relativos ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2022, os quais sdo da responsabilidade do
Conselho de Administracao.

Mo cumprimento do mandato que Vossas Exas. nos conferiram
e no desempenho das nossas fungdes legais e estatutarias,
acompanhamos com reqularidade a evolugdo dos negdcios da
Sociedade, os seus investimentos e demais atividade,
procedendo a andlise das suas operacdes.

Foram realizadas reunies do Conselho Fiscal, com a
periodicidade e extensdo consideradas adequadas e tendo
obtido dos Servigos Técnicos e da Administracdo da Sociedade
as Informacdes, os esclarecimentos, e a documentagdo

solicitada.

Mo &mbito da nossa actividade executamos, nomeadamente,
os seguintes procedimentos, tendentes a fiscalizagdo da

administracao da sociedade:

a. VerificAmos que as politicas contabilisticas e os critérios

valorimétricos adotados pela sociedade, explicitados nas
notas as demonstractes financeiras, conduzem a uma

correta avaliagdo do patrimonio e dos resultados;



b. Verificdmos a regularidade dos livros, registos
contabilisticos e documentos que |he servem de suporte;

c. VerificAmos a exatiddo dos documentos de prestacdo de
contas;

d. Acompanhdmaos o processo de preparacdo e divulgacdo
da informacao financeira;

e. VerificdAmos a titularidade dos depdsitos e dos bens
sujeitos a registo;

f. Vigidmos a observancia da lei e do contrato de
sociedade;

g. Procedemos a andlise do Relatério sobre o sistema de
controlo interno. Corroboramos a opinido emitida pelo
Conselho de Administracdo. O sistema de controlo
interno é adequado as caracteristicas da sociedade. O
controlo didrio realizado pelos distintos drgdos internos
intervenientes, & coadjuvado pela supervisdo do
Conselho Fiscal, permitindo o controlo do conteudo e
fiabilidade da informacdo contabilistica e financeira;

h. Fiscalizamos a eficdcia dos sistemas de controlo de
qualidade interno e de gestao do risco;

. Aprovamos o©s principios gerais da politica de
remuneragio dos membros dos drgdos soclals e dos
colaboradores responsavels pela assungdo de riscos e
funcbes de controlo.

j. VerificAmos e acompanhamos a independéncia da
sociedade de revisores oficiais de contas Mazars &

Associados;

N&o nos foi reportada nem verificamos, no decorrer do

exercicio do ano de 2022, qualguer irregularidade por parte da
Socledade, seus acionistas, colaboradores ou outros,



nomeadamente de natureza fiscal ou administrativa, ou ato
lesivo dos interesses da sociedade ou de algum ou alguns dos
acionistas ou titulares de unidades de participacdo do fundo
imobiliario fechado, gerido pela sociedade.

0O Conselho Fiscal seguiu de perto os trabalhos da Sociedade
de Revisores Oficiais de Contas Mazars & Associados,
representada pelo Dr. Paulo Jorge Damido Pereira.

Assim como, a Certificacdo Legal das Contas pela mesma
produzida, que considera que as demonstragfes financeiras
apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspectos materialmente relevantes, a posicao financeira da
VILA GALE GEST - SGOIC S.A., em 31 de Dezembro de 2022.

A Mazars & Associados SROC, S5.A. confirmou que o
desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano de
2022, estdo de acordo com as Normas Internacionais de Relato
Financeiro (IFRS), tal como adotadas na Unido Europeia.

O Relatério de Gestdo, refere com adequado detalhe, os factos
mais relevantes ocorridos no exercicio do ano de 2022.

ExpOe adequadamente a evolucdo do setor, bem como a
evolugdo dos seus negacios e resultados alcancados.

O Relatério de Gestdao permite igualmente compreender a
situagdo da Empresa e a respectiva perspetiva da sua
evolucdo. Faz mengdo como factos relevantes os riscos
inerentes ao conflito armado entre a Rissia e a Ucrania, o
aumento do custo de vida, condigbes financeiras mais
exigentes e ewventuais Impactos sobre a actividade da
Sociedade e do respectivo fundo sobre gestdo.



Por Ultimo de referir que o Relatdrio de Gestdo satisfaz as
disposicBes legais e estatutarias.

O Balango, a demonstragdo do rendimento integral, a
demonstracdo das alteragBes no capital prdprio, a
demonstracdo dos fluxos de caixa e as notas anexas as
demonstragBes financeiras, lidos em conjunto com a
Certificacdo Legal das Contas emitida em 29 de Margo de 2023,
com a qual concordamos, permitem uma adequada
compreensdo da situagdo financeira e dos resultados da
Empresa e satisfazem as disposicbes legais e estatutarias em
vigor.

PARECER

Nestes termos, tendo em consideracdao as informactes
recebidas do Conselho de Administracdo, dos Servicos da
Sociedade e as conclustes constantes da Certificacdo Legal das
Contas emitida pela Mazars & Associados, sobre a Informacao
Financeira, o Conselho Fiscal & de opinido que as
Demonstracbes Financeiras, o Relatorio de Gestao e a proposta
neste expressa quanto & aplicagdo dos resultados estdo em
conformidade com as normas contabilisticas, legais e
estatutdrias aplicdveis, pelo que recomendamos aos Senhores
Acionistas que:

a. Seja aprovado o Relatério de Gestao em apreco;

b. Sejam aprovadas as Demonstragbes Financeiras
relativas ao exercicio findo em 21 de Dezembro de 2022;



c. Seja aprovada a proposta de aplicagao de resultados
apresentada pelo Conselho de Administragao.

Lisboa, 31 de Marco de 2022
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